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2) Effettui visure aggiornate presso I'Ufficio del Catasto acceriandn gli attuali datj identificativi dellimmobile
oggetto di pignoramenta, vertficando |z correttezza dei datj indicati nell'atto di pignoramento trascritto e
ldoneits degli stessi i fini della esatta identificazione:

3) Consulti i registri immobiliari dellAgenzia del Territoria, Utficia di pubblicita immobiliari, verificando gli atti iscritti
& trascritti fino alla data def titolo di acquisto trascritto in daty anteriore al ventennio precedente alla trascrizione
del pignoramento immabiliare (atte da acquisire se non gia presente nel fascicolo) ed indichi tutti i passaggi i
broprieta relativi ai ben; pignorati intervenuti tra la trascrizione de| Pignoramento e, a ritrosg il primo titolo di
provenienza anteriore al ventennio che precede la notifica del pignoramento, segnalando anche futti |
frazionamenti e | variazioni catastali via via esequiti, specificando altres], esatlamente su quale ex-particella di
terreno insistono i manufatti subastati: o

4) Predisponga sulla base dei documenti jn atli, Telenco delle iscrizioni e C:eﬂe !rasr;rizjnnr' pregiudizievali
| i nti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); o

5) Eﬁg:ﬁ:&ifﬂﬂﬂiemsign, le mappe cenguarje che egli ritenga _il'IdJ:SpE:J'ISEIbf“ perla DnrretE:a |dt=fnUﬁcazmne
del bene ed i certificati di destinazione urhanistica (solo per i terreni) di cui al'art.30 del D.P.R| 6 giugno 2001,
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n.380, dando prova in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell' Amministrazione
competente, della relativa richiesta;

) Consulli i registri dello stato civile del comune di nascita efo residenza dell'esecutato (e/o il registro delle
imprese, nel caso in cui l'esecutato sia un imprenditore) acquisisca, ove non depositati, I'atio di matrimonio con
annotazioni marginali ovvero un certificato di stato libero dell'esecutato e/o una visura camerale (nel caso in cui
I'esacuiato sia un imprenditore);

7) Descriva, previo accesso necessario, limmobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune, localita, via,
numero civico, scala, piano, caratteristiche inteme ed esteme, superficie {calpestabile) in mq., confini & dati
catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni,locali di
sgombero, portineria e riscaldamento ecc.), .

8) Accerti la conformita fra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interng, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificato Iimmobile e non consentono la sua unifrm:a identificazione; b se i
dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene; c) se i dali indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali hanno in precedenza individuato  limmobile
rappresentando, in questo caso la storia catastale del compendio pignorato; '

9) Verifichi se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di provenienza e quelia
desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra questa e lo stato attuale dei luoghi,
descrivendo (graficamente] il tipo & la ubicazione delfle eventuali difformita; nel ca 0 in cui | manufatti pignorati
parzialmente debordino, invadendole, su aree aliene, condominiali o comungue nan pignorate, l'esperto illustri
(se del caso con lucidi sovrapponibili le esatte porzioni ricadenti sulla esclusiva pfoprieta debitoria sottoposta
ad esecuzione, evidenziando le soluzioni tecniche che possano rendere autonomile funzionali siffatte porzioni
in esproprio, segnalando anche i lavori ed i costi di separazione efo ﬁprishnu dello status quo ante
(tamponatura o aliro) all'uopo; .

10) Segnali se ldentificativo catastale eventualmente includa (“infra”) anche porzioni aliene, comunei o comunque
non pignorate (da specificarsi altresi graficamente), procedendo ai frazionamenti dé}l £as0 oppure, ove cid risulli
catastalmente impossibile, evidenziando le ragioni di tale impossibilita; segnali, per converso, se gli immobili
contigui (ad esempio locali adiacenti) risultino eventualmente fusi sul piano fisi o con quello pignorato, pur
consarvando autonomi identificativi catastali; T

11) Precisi anche, nel caso in cui limmobile derivi da un’unica e maggiore consistenza originaria, pei vanamente
frazionata efo ceduta a terzi, se tale cessione riguardi porzioni diverse da quella)poi pervenuta al debitore e
vincolata con il pignoramento;

12) Proceda ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per |'aggiomamento|del catasto provvedendo, in
caso di difformitA o mancanza di idonea planimetria del benealla sua comezione o redazione ed
all'accaiastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate; tali attivita dovranno essere effettuate
solo in caso non siano necessari titoli abilitativi; :

13) Indichi lutilizzazione (abitativa, commerciale......) prevista dallo strumento urbanistico comunale;

14) Indichi la conformitad o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e l'esistenza o
meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se [illecito sia stato
sanata;

15) Verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza
della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le evenutali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi — ai fini della
istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare — che gli immobili pignorati si trovino
nelle condizioni previste dall'articolo 40, comma sesto, della legge 28.02.1985 n.47, ovvera dell'art. 46, comma
guinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.EEE],!speciﬁcandu il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria; '

16) Verifichi se | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

17) Indichi Iimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le euerjtuali spese straordinarie gid
deliberate anche se il relativo debifo non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli
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ultimi due anni anterior alla dala della perizia, lo stato di eventuali FJI'OCEdImEﬂtI giudiziari refalivi al bene
pignorato;

18) Dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pil lolli; provveda in quest 'ultimo caso alla loro formazione
nrocedenda (solo previa autorizzazions del Giudice dellEsecuzione) all'identifi icazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento alleghi in questo caso, alla relazione estimativa | tipi debitamenle approval
dall'Ufficio Tecnico Erariale;

19) Dica se limmobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e proceda in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario allidentificazione dei nuovi confini e alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamenle approvati daIiLlrF icin Tecnico Erariale),
indicando il valore di ciascuno di essi e tendo conto delle quote dei singoli wmprﬂpraetan e prevedendo gli
aventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dellintero, e.'apnmendn compiutamente il
giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanio disposto dall’art. p?? c.p.c dallart. 846 cc. e
dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

20) Accerti se limmobile & libero o oceupato; acquisisca il fiolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verificare se risultanc registrali
presso |'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione elo se fisultine comunicazioni alla locale
autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell'art. 12 del D.L. 21 marzo 1978 n.59, converlilo in L.18 maggio 1978,
n.191; qualora risulting contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva ireqmtratl con cata antecedente
alla trascrizione del pignoramanto) indichi la data di scadenza, [a data fissata per il rilascio o sei sia ancora
pandente il relativo giudizio;

21) Ove il bene non sia occupato dal debilore per le esigenze abitative primarie prupne e del proprio nucleo
familiare, indichi il valore locativo del bene pignorato, si precisa che il valore locative dovra essere fornitoin ogni
caso in cui il bene sia occupato da soggetti diversi dal debitore e, nel caso in cuia sia occupato dal debitore,
laddove questi lo utilizzi per lo svolgimento di un'attivita ecanomica ovvero costituisca seconda cass;

22) Ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato, acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale & verifichi se & stalo iscrittq sui registri dello stato civile
(lassegnazione della casa coniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri e anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento; non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di
trascrizione del pignoramento; sempre opponibile alla procedura se trascritta in data anteriore alla data di
trascrizione del pignoramenta, in questo caso l'immobile verra valutato come se fosse una nuda propriel;
Indichi 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o indivisibilita;
accerti I'esislenza di vincoll o oneri di natura condominiale (segnalando se gﬁ stessi resteranno a carico
dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesima); rilevi l'esistenza di diriti
demaniali (di superficie o servitll pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatio;

24) Determini il valore dellimmobile; nella determinazione del valore di mercato I'esperto procede al calcolo della
superficie dellimmabile, specificando quella commerciale, del valrore per ﬁnelm quadro e del valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le comezioni della stima, ivi compresa la riduzione
del valore di mercato praticata per l'assenza di garanzia per vizi del bene' vendulo, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regloalrizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione,

Io stlo di possesso, vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per
le eventuali spese condominiali insoluie;

Indichi espressamente il criterio di stima e soprattutio le fonti specifiche utilizzate,jovvero: 25.1. dati relativi alle
vendite forzate effettuate nello stesso territorio & per la stessa tipologia di bene, apche mediante consultazions
dei dati accessibili sul sito astegiudiziare.it, 25.2 specifici atti pubblici di compravendita di beni analoghi, per
collocazione efo tipologia, 25.3 indagini di mercato con specifica mdu:azmne delle agenzie immobiliari
consultate; 25.4 banche dati nazionali operando le opportune decurtazioni sul prezm di stima considerando lo
stato di conservazione dellimmobile &, se opponibili alla procedura esecutiva, i'soli contratti di locazione & i
provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento;

Indichi quali siano a suo giudizio le prospettive di utile collocamento del bene sul mercato, in considerazione
dell'ubicazione, delle caratteristiche e della consistenza dell'immobile,
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27) Segnali, in caso di contratto di locazione, I'eventuale inadeguatezza del canone ex art.2923, comma 3 c.c. g,
in siffalla ipolesi, tenga conto di questa circostanza determinando il valore dellimmobile come se fosse libero
da qualsiasi vincolo locativ,

28) Fornisca compiuta schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesm e alle indagini svolts
redigendo apposita relazione, articolata secondo lo schema dei punti appena esposti

29) Invii @ mezzo di servizio postale con raccomandata A/R o mezzo pec, nel rispetto della nommativa, anche
regolamentare, concemente la sottoscrizione, la frasmissione e la ricezione dei documenti informatici e
teletrasmessi, copia del proprio elaborafo ai creditori procedenti ed intervenuti, al debitore, anche se non
costituite € al custode eventualments nominalo, almeno 30 giorni prima de1i'udieriaza fissata per I'emissione
dell'ordinanza di vendita ai sensi dellarticolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a 19
giorni prima della predetta udienza per far pervenire presso di lui note contenenti osservazioni al suo elaborato;

30) Depositi almeno 10 giorni prima dell'udienza ex art. 569 c.p.c. gia fissata per 'emissione dell'ordinanza di
vendita, il suo elaborato peritale, completo di tutti gli allegati di sequito indicati, sialin forma cartacea, nonché
preventivamente al deposito cartaceo anche in modalita telematica PCT. Allinterno della cd. ‘busta telematica”,
che sara depositata dall'esperto, l'atto principale sara costituito dalla perizia di stima in versione integrale
firmata digitalmente & come allegati dovranno essere inseriti la perizia di stima in versiong privacy, nonché gli
allegati di seguito indicati;

31) Intervenga in ogni caso all'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per l'emissione dell ordinanza di vendita al fine di
rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico. La mancata presenza all udienza, non giustificata,
sara valuiata negativamente;

32) Predisponga, al fine della pubblicazione della relazione di stima sugli appositi sili internet, un estratto del
proprio elaborato (sia in forma cartacea che elettronica) redatto in conformita alla dlretmra del Garante per la
protezione dei dati personali del 7.2.2008 (G.U. n47 del 25.2.2008), ossia una (copia dell'elaborato senza
lindicazione delle generalita del debitore & di ogni altro dalo personale u:ion_eu a rivelare ldentitd di
guestultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni immabillari confinanti con il bene
dell'ssecutato ovvern | comproprietar) non previsto dalla legge e comungue e¢cedente & non pertinente
rispetto alla procedura di vendita;

33) Alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed estema dellintero compendio pignorato estraendo
immagini di fulti gli ambienti (lerrazzi, giardini, accessor, parti comuni, ed gventuali pertinenze compresi)
tenendo presente che tale documentazione dowrd essere pubblicata sul sito intemet e che costituira la
principale fonte informativa per eventuali interessati allacquisto (anche guesti dllimi documenti in doppia
versione- integrale e privacy- laddove siano presenti fotografie ritraenti volti dl persone elo planimetrie
contenenti nominativi personali anche di confinanti, essendo lale documentazione destinata alla pubblicazione
su internet);

34) Provvedere a redigere su apposito foglio a parte e in friplice copia, adeguata e deftagliata descrizione del bene
contenente gli elementi di cui ai precedenti punti 1-8, nonché la compiuta indicazipne dei dati catastali per la
successiva allegazione all'ordinanza di vendita e al decreto di trasferimento;

35) Alleghi alla relazione:

a} Laplanimetria del bene

b) La visura catastale attuale

¢) Copia della concessione o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria

d} Copia del contratto di locazione o del titolo legitimante la detenzione e del verbale d'accesso contenente il
sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dalloccupante,

e) \Visura ipotecaria aggiomata (trascrizioni & iscrizioni)

f) Copia atto di provenienza

g) Cuadro sinottico in tiplice copia

h) Tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto alla vendita.

In data 13 novembre 2018 & siato svolto il primo sopralluogo di rito, ma non essendosi presentato il debitore, & stato
effettuato in data 16.04.2019 un nuovo accesso negli immobili oggetto di esecuzione per cui & stato redallo giusto

verbale di sopralluogo che si allega.
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Esequite le opportune indagini a completamento, sia sulla scorta dei certificati contenuti nel fascicolo dell'Ufficio che da
quanto rilevato nel corso del sopralluogo effettuato, il C.T.U. sottoscrilto poteva acquisire ognijutile elemento necessario
per rispondere ai quesiti postigli dal Signor Giudice della Esecuzione adempiendo agli obblighijderivatigh dall'incarico.

ELENCO IMMOBILI SOTTOPOSTI A PIGNORAMENTO
(come da stralcio verbale di pignoramento e correlativa nota p;l_i_trachrizinne}

Dalla documentazione contenuta nel fascicolo d'Ufficio ed in particolare dallatto di pignuraanto, risulia che sono stati
sottoposto a pignoramento immobiliare, gli immobili di proprieta del - , 8 p'ﬂ precisaments  porzions
immaobiliare sita in Comune di Vetralla VT, via Fosso Grande, il tutto cosi distinte:

a) Al Calaslo Fabbircati del predetio Comune al foglio 51 p.lla n. 466, via Fosso Grande snc, Piano lterra & primo,
cat. Al4; p.lia 467 sub 1, Via Fosso Grande n.6, Piano T-1, cat. A/5;

b} Al calasto Terreni del predetto Comune al foglio 51, p.lla 462, fabbricato rurale, 5:';.”3 459 ente urbano; plla
465 ente urbang; plla 1676, seminativo arboreo.

E' stato verificato che uno degli immobili oggetto di pignoramento, ente urbano distinto al C.T. al foglio 51 p.lla 433,

risulta essere di fatto pertinenza di un fabbricato distinto al C.F. al foglio 51 p.lia 459, di proprieta del Signor -
(persona estranea alla procedura esecutiva) dal 13.07.2009, giusto atto di compravendita a|rogito del Nataio Imparato
Giorgio di Vetralla, rep. 55640, registrato a Viterbo n.8942.1/2009.
Il Signor
—— del 31.03.2007, protocollo n. VT0249540 in atii dal 13.12.2007, registrato a Viterbo, volume 1333 n.23 del
04.12.2007, con accetiazione tacita a cura del notaio Giorgio Imparato del 13.07.2009, rep. 55640/22261. Trattasi di

ha acquistato gli immaobili dai ------- -, &l quali era pervenuto giusta denuncia di successione di —-—---—--

fabbricato, costituito da piano terra, primo e secondo, con area di pertinenza.
Al presente tereno si accede da Strada Cometo, precisamente dal civico 45, e lo slesso & posto ad una quota
altimetrica maggiore rispetto agli altri immobili oggetto di pignaramento e accessibili dalla Via Fosso Grande. Si segnala
che sullatto di pignoramento la Via indicata & quella Fosso Grande.
Dalla lettura dell'atto di provenienza inerente gli immobili oggetto di pignoramento e quindi a favore di —-———- , B
emerso che in data 30.03.2007, a rogito del notaio Innocenzo Mulieri di Roma, rep.47412 ejracc.8697, frascrizione del
07.04.2007 registro particolare 4588, I'esecutato ha acquistato il bene distinto al C.T. al foglio 51 p.lla 459, ente urbano,
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Ai Signofi -—-———emm=mm-mmmre il bene & pervenuto per successione al rispellivo marito & padre --------— (denuncia di
successione registrata a Romna il 13.03.2007 al n.37 volume 501). |
Alla immohile & pervenuto con atto a rogito del notaio Giorgio Imparrato di Vetralla in data
14.10.2002, rep. 31932113113, registrato a Viterbo il 28.10.2002 al numero 2372 serie 1T, trascritto & Viterbo il

29.10.2002, formalita 12116, dalla vendita contro il Signor =—-———-—-. I

Al Signor ——seeesemmmmmmees & pervenuto con atto di vendila a cura del notaio Benigni Giuseppe del 26.05.1992, rep 43688,
trascrizione n.rp. 6749 del 23.06.1992, conlrg ---————-.

Alla Signora & pervenuto con atto di vendita a cura del notaio Benigni Giuseppe del 12.07.90,
rep.40830, trascrizione n.rp. 9627 dal 02.08,1990, contrg ——---se==- — |

Dalla lettura della nota di trascrizione n.r.g. 12519 del 20.07.2009, risulta che con atto di compravendita del 13.07.2009
rep. 55640/22261, a cura del notaio Giorgio Imparato di Vetralla, la plla 459 del foglio 51 & trasferita @ —---—- {1n
proprield), dai Signofi -—-—-- ;

Ai Signori -e=---—-=- la plla era pervenuta giusta denuncia di successiong di ————----- déa'l 31.03.2007, protocollo
0 VT0249540 in atti dal 13.12.2007, registrato a Viterbo, volume 1333 n.23 del 04.12.2007, ¢on accettazione tacita a
cura del notaio Giorgio Imparato del 13.07.2009, rep. 55640/22261,

Di fatto la p.lia 45¢ del foglio 51 del catasto lerreni del Gomune di Vetralla risulta venduta per la|piena proprieta a -——-
----- (eseculato nella presente procedura) e ugualmente per la piena proprietd & ——-—-----t (persona estranea alla
presente procedura).

Dalla visione dell'estratto di mappa del foglio originale (risalente al 1939) il terreno di cui alla p.lla 459 del foglio 51, gia
risultava graffato con il fabbricato (non oggetio di pignoramento), & comungue avenie accesso dalla strada del Corneto e
non dalla Via Fossa Grande. Si riferisce che nel 1992 il fabbricato in catasto era censito come 'fngllo AB12 plla 1, e con
bonifica identificative catastale del 22.06.2010 protocolio n. VT0093302, viene variato come foghu 51 plla 459.

| soltoscritta rleva che in sede di sopralluogo & stato possibile accertare la presenza di una grolla posta sotto il
fabbricato distinto alla plla 459 di proprieta del - —, & che l'accesso a tale grotlo avviene dalla Via Fosso
Grande attraversando la plia 465 {cortile} oggetto di pignoramento & di proprieta del -—--— ——— ¢ da cui si accede
anche alla grotta di cui alla plla 462 di proprieta sempre del ————— € anch'essa oggetto di pignoramento. Il
sottoscritto quindi suppone, senza riscontro di certezza, che l'intenzione fosse quella di vendere al Signor --—--
—- g ai precedenti aventi causa, la grotta sottostante la p.lla 459, priva di proprio identificativo catastale, e che
per errore sia stata menzionata la p.lla 459 (ente urbano) che costituisce area di perﬁnenza e sedime del
fabbricato del Signor —--s----- e che non pud essere raggiungibile da Via Fosso Grancie ed & tra I'alto posta ad
una quota altimetrica molto differente rispetto agli altri beni. Tale supposizione trova riscontro nel fatto che
nell’atto a favore del ------- - a cura del notaio Benigni Giuseppe del 28.05.1992, rep.43688, trascrizione n.rp. 6743
del 23.06.1992, contro ---------- - risulta menzionato “grotta laterale censita alla partita 1, foglio 51 NCT con la p.lla
459 sub 1 “. Ma nelle note successive fino ad arrivare all’atto di provenienza di --————, si cita sempre la plla

459 ente urbano di 260 mq, area di pertinenza e sedime del fabbricato di -----====mm- :

TcaShai093820
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Pertanto non avendo alcuna disposizione dal G.E. rispetto a tale criticitd il sottoscritto ritiene che il bene distinto al C.T.

al foglio 51 p.lla 459 sia stato erroneamente inserito negli atti di proprieta e nel pignoramenlo.

Stralcio foglio catastale attuale

Strada Comnelo -Via F

‘0ss0 Grande
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Stralcio del foglio catastals onginale

Strada Cometo

p.lla 459- fabbricato
graffato con laplla

Ma Fosso Grande
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1) Verifichi prima di ogni altra attivita la completezza della documentazione di cui all'art. 567 2 comma
c.p.c.(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effetiuate
nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze
delle visure catastali e dei registri immaobiliari), mediante 'esame della documentazione in atti, da estrarre in
copia, lasciando l'originale della documentazione ex art. 567 c.p.c. nel fascicolo di ufficio

Nel fascicolo di procedura & presente la ralazione nolarile redatta dal Notaio Maurizio Lunetlft in San Giuseppe Jato
(Palermo), che attesta le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari per le iscrizioni contro & le trascrizioni a
favore e contro del debilore esecutalo & dei loro danti causa succedutisi nel ventennio antecadente la trascrizione del
pignoramento.
Dalranalisi effettuata dal sottoscritto si @ poluto verificare la risultanza delle visure catastali & dei registri immobiliari

effeftuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento.

2) Effettui visure aggiornate presso ["Ufficio del Catasto accertando gli attuali dati identificativi dell'immobile
oggetto di pignoramento, verificando la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento trascritto e

lidoneita degli stessi ai fini della esatta identificazione.

DATI CATASTALI:
Beni Pignorati, all Agenzia del Territorio di Viterbo, Catasto Fabbricati del Comune di Vetralla (VT)

s - oseper .. T 0T DEEEII TR :i

1) Abitazione in Via Fosso Grande snc, con | seguenti identificativi:

Ferens [Fq |Pariio | Galegora | |Classe L|Pigho. | Sup. GaL | Gonsisenta | Rendle |
Destinazione L 466 A4 4 Terra-1 ; i 3557
residenziale

2) Abitazione in Via Fosso Grande n.6, con i seguenti identificativi:

o[ Pailsub | Categora | Classe | Piand_Sup. Cal
Destinazione 51 4671 Add 1 Terra-1 | ==
residenziale

Con variazione del 22.10.2012 protocollo n.VT0149390 in atti dal 22.10.2012 G.AF. Classamento incoerente (n.
14998.1/2012), Annotazione di immaobile: G.AF. verifica fabbricato-rettifica classamento incoerente efficace
dalla data di notificazione ai sensi della legge 21.11.2000 n.342, art.74.
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Nella DIA 254 del 05032014, presentata al Comune di } Vetralla dal Signor ———-, la destinazione del piano terra

del piano primo risulta essere magazzino come, riporiato anche nella planimetria catastale del 1963.

Beni Pignorati, all Agenzia del Teritorio di Viterbo, Catasto Terreni del Comunie di Vetralla (VT)
3) Fabbricato rurale, intestato a --———-—— proprita’ per i

T R P AU s = [Osse | [supertee = = |
Grotta 51 462 Fabbricato S S
rurale

VARIAZIONE D'UFFICIO del 20/03/2019 protocollo n. VT0047021 in atti dal mnammq (n. 1222.1/12019)
Annotazioni di stadio: per limmobile sono state avviate le procedure previste dal'.'aTl. 1, comma 277, della legge
del 24 dicembre 2007, n. 244 (accatastamento d'ufficio al catasto fabbricati). |

Ente Urbano | Ente Urbano | — 2%0mq || €— | €—
Dati derivanti da istrumento atto pubblico del 28.05.1992 in atti dal 23.10.1995 (n. 4032.211992)
992, contro SN

Atto a cura del notaio Benigni Giuseppe del 98 05.1992, rep.43688, trascrizione n.1p. ﬁ?ﬂ'ﬂ del 23.06.1
‘Eunre del & -

!
Per tale bene si riporia guanto gia descritio nella precedente nota "Criticita del pignurameintu":

£ stato verificato che uno degli immobili oggetto di pignoramento, ente urbano distinté al C.T. al foglio 51 p.lia 459,
risulta essere di fatto pertinenza di un fabbricato distinto al C.F. al foglio 51 plla 45§, di proprieta del Signor ——
(persona estranea alla procedura esecutiva) dal 13.07.2009, giusto atto di mmprauenn!lita a rogito del Notaio Imparato
Giorgio di Vetralla, rep. 55640, registrato a Viterbo n.8942.1/2009.
Il Signor ———-=— ha acquistato gli immobili dai Signori -—
successione di Spolverini Elena del 31 03.2007, protocolio n. VT0248540 in atti dal 13.12.2007, registrato a Viterbo,
volume 1333 n.23 del 04.12.2007, con acceltazione tacita a cura del notaio Giorgip Imparato del 13.07.2009, rep.
55540/22261. Trattasi di fabbricato, costituito da piano terra, primo e secondo, con area di pertinenza.

, ai quali er_g pervenuto giusta denuncia di

Al presente terreno si accede da Sirada Cometo, precisamente dal civico 45, € lo stesso & posto ad una quota
altimetrica maggiore rispetto agl altri immobili oggetto di pignoramento & accessibili dzf:ﬂa \fia Fosso Grande. Si segnala
che sull'atto di pignoramente la Via indicata & quella Fosso Grande.

Dalla lettura dellatto di provenienza inerente gli immobili oggetto di pignoramento & quindi 2 favore di — , &
emerso che in data 30.03.2007, a rogito del notaio Innocenzo Mulieri di Roma, rep.47412 e racc.8697, traserizione del

07.04.2007 registro particolare 4588, I'esecutato ha acquistato il bene distinto al C.T. lat foglio 51 pfla 459, ente urbana,

R

11

e inh Eeaeen Ta: ARLBAPEC 5 P4 NG CA 3 Sarald: FapRAaBachAcRa2dho? TraShRINARAZ

T T]



Dot Silvia Vitullo
CEOMETIA TAUREATO
I INGEOGNERLA CTVILE E AMBIENTALE
O30 Viterbo = Vie MamteNero nl2
Tel 07620758 Coll, 4356757381
syifulloidihero.ar
Al Signofi —-sm=——--—== — il bene & pervenuto per successione al rispettiva marito e padre --——— {denuncia di

successione registrata a Roma il 13.03.2007 al n.37 volume 501},
Allg -smmemm- e limmohile & pervenuto con atto a rogito del notaio Giorgio Imparato di Vetralla in data 14.10.2002, rep.
11032/13113, registrato a Viterbo il 28.10.2002 al numero 2372 sere 1T, frascritto a ‘ufiterhfp il 29.10.2002, formalita
12118, dalla vendita contro il Signor -—— - |

Al Signor —-—---—- - & pervenulo con atto di vendita a cura del notaio Benigni Giuseppe dél 28.05.1992, rep 43688,
trascrizione n.rp. 6749 del 23.06.1992, conlrg - —

Alla Signora —e=s---—- - & pervenuto con atto di vendita a cura del notaio Benigni Giuseppei del 12.07.90, rep.40930,
trascrizione n.rp. 9627 del 02.08.1990, confro —-—--— —.

Dalla letiura della nota di trascrizione n.r.g. 12519 del 20.07.2008, risulta che con atto di cnmprauendita del 13.07.2009
rep. 55640/22261, a cura del notaio Giorgio Imparato di Vetralla, 1a plla 459 del foglo 51 g trasferita @ —— (1M1
propriela), dai Signori — === - |

Ai Signori ——--- . la pllia era pervenuta giusta denuncia di successione di ———-— del 31.03.2007, prolocollo n.
WT0249540 in att dal 13.12.2007, registrato a Viterbo, volume 1333 n.23 del 04.12.2007, con acceliazione lacita a cura
del notaio Giorgio Imparato del 13.07.2009, rep. 5RE40/22261,

Di fatlo la p.lia 459 del foglio 51 del catasto terreni del Comune di Vetralla risulta venduta per Ja piena proprietd a —=----
-(esecutato nella presents procedura) e ugualmente per la piena proprieta a =—---—--- {persona estranea alla presente
procedura).

Dalla visione dell'estratto di mappa del foglio originale (risalente al 1939) il terreno di cui allg p.lla 459 del foglio 51, gia
risultava graffato con il fabbricato (non oggetto di pignoramento), e comungue avente accesso dalla strada del Cometo e
non dalla Via Fosso Grande. Si riferisce che nel 1992 1l fabbricato in catasto era censito come foglio AB12 plla 1, & con
banifica identificativ catastale del 22.06.2010 protocollo n. WTO093802, viens variato come raghn 51 plia 459.

Il sottoscritio rileva che in sede di sopralluogo & stato possibile accertare la presenza El! una grotia posta sollo |l
tabbricato distinlo alla pia 459 di proprietd del ——--—, e che l'accesso a tale grotto awviene dalla Via Fosso Grande
attraversando la p.lla 485 (cortile) oggetto di pignoramento e di proprieta del Signor - i e da cui si accede anche
alla grotta di cui alla p.lla 462 di proprieta sempre del Signor —-—— e anch'essa oggetto di !pignuramentn. Il sottoscritto
quindi suppone, senza riscontro di certezza, che lntenzione fosse quella di vendere al Sighor ------ — ¢ ai precedenti
aventi causa, la grotta softostante la plia 459, priva di proprio identificativo catastale, le che per errore sia stata
menzionata la p.lla 459 (ente urbano) che costituisce area di pertinenza & sedime del fabbricato del Signor -, & che
non pud essere raggiungibile da Via Fosso Grande, ed & tra I'alto posta ad una quota alhmetrlca molto differente rispetio
agli altri beni.

=%
a
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5) Ente Urbano |
[ET.Ritefimento |Fg. |Partsub {Qualta _ |GClasse Superficie TeE ok 5 [eae &
| Ente Urbano 51 465 | Ente Urbano | — Wmg | €-—— €— |

Dati derivanti da istrumento atto pubblico del 28.05.1992 in atti dal 23.10.1995 (n. 4032.2/1992)

Atto a cura del notaio Benigni Giuseppe del 28.05.1992, rep. 43688, trascrizione n.p. 6749 del 23.:116.1 892, contrg —=—=---

6) Terreno intestato a _ proprieta per 111

CT Riermenio._|Fg. [Parisub | Qualita  |Classe [ Supeicie ROL| . _IRA . |
Terreno a1 1676 Seminativo ) 170 mg £1.27 €057
arborato

Frazionamento del 10.02.1973 in alti dal 31.10.1974 (n.15874).
La p.lla deriva dalla plia 487 che con frazionamento ha generato le plle 1676, 3621 e 3624

In relazione alla presente p.lla il sottoscritto rileva:

Che dall'analisi della visura storica calastale in ordine cronologico decrescente l'intestazione risulta:

a) - —— “per la proprista per 1/1 (piena proprietd); pervenuta allo stesso da | ISTRUMENTO {ATTO
PUBBLICO) del 30/03/2007 Nota presentala con Modello Unico in atti dal 10/04/2007 Repertorio n.: 47412
Rogante: MULIERI INNOCENZO Sede: ROMA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 4588.1/2007) ;

b) precedente provenienza ‘---e-we—— — DENUNZIA {NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del
07/01/2007 Nata presentata con Modelio Unico in atti dal 10/04/2007 Registrazione: Sede: Volume: 501 m: 37
SUCCESSIONE (n. 4588/2007) di -——— -

¢) precedente provenienza ——---- propr. per 1{1 in comunione dei beni con ——————-, pervenuta alla stessa da
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO} del 298.05.2004 Nota presentata con Modello Unito in atti dal 14.06.2004
Repertorio n.. 40500 Rogante: IMPARATO GIORGIO SedeVETRALLA Registrazione:  Sede:
COMPRAVENDITA (passaggi intermedi da esaminare) (n. 7001.1/2004);

d) precedente provenienza “--------  DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA Dl hﬁDﬂTE} del 14/12/1996
protocollo n. WT0112740 in att dal 14/07/2004 Registrazione: US Sede: ROMA Volume: 17242 n: 48 del
00/09/1997 SUCC. ———= (n. 109809.1/2004) |

e] precedente PrOVEMIENZA seer-sse=-r== livellario, pervenuta alla stessa da ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO)

del 10/02/1973 Voltura in atti dal 31/10/1974 Repertorio n.: 18622 Rogante: BARONI G Seds: VETRALLA
Registrazione: UR Sede: VITERBO n; 2320 del 24/021973 (n. 15874)
fj Precedente DIOVENIENZE ==-====== diritto del concedente; -=----—-= livellario in parte; s=----—---- livellario in parte;
g) Precedenie ProVenienza --—--——— — diritto del concedente; —-—---- livellario; ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO)del 10/02/1973 Voltura in atti dal 31/10/11974 Repertorio n.: 18622 Rogante: BARONI G Sede:
VETRALLA Registrazione: UR Sede: VITERBO n n: 2320 del 24/02/1973 (n. 15874); |
h) Precedente provenienza --—---- - diritto del concedente, -—-----— livellario in parte; +

impianto meccanografico del 01.1 0.1871.

livellario in parte;

Per quanto sopra in relazione alle p.lle:
-459 del foglio 51, si rileva Pincongruita del pignoramento;

-1676 del foglio 51, si rileva lincongruita dei diritt di appartenenza rilevati dalla visura storica catastale

3) Consulti i registri immobiliari dell’Agenzia del Territorio, Ufficio di pubblicita immobiliari, verificando gli atti
iscritti e trascritti fino alla data del titolo di acquisto trascritto in data anteriore al ventennio precedente alla
trascrizione del pignoramento immobiliare (atto da acquisire se non gia presente nel fascicolo) ed indichi tutti i
passaggi di proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti tra Ia trascrizione del pignoramento e, a ritroso il
primo titolo di provenienza anteriore al ventennio che precede la notifica del pignoramento, segnalando anche
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tutti i frazionamenti e le variazioni catastali via via eseguiti, specificando altresi, ii&saﬂamenre su quale ex-

particella di terreno insistono i manufatti subastati. |

In relazione alle p.lle 466, 462, 459, e 465 del foglio 51, dalla lettura della reiazinwta;ilip_resentn in fascicolo:
s0n0 pervenuli a ——-——, per l'intera piena proprieta, per avere acouistate con atto di mm&rravendita del 30.03.2007 ai
rogiti del Notaio Mulieri Innocanzo di Roma, rep.47412 raccolta n.8697, atto trascritio il 07 m 2017 ai nn.6488/4588 da -
—=——-----. (atto di provenienza in allegato alla presentg). ;

| predetti danti causa ne erano divenuti proprietari in virti della successione eredilara legittima apertasi il 07.01.2007 in

|
more di ——--eee » denuncia n.37 volume n.501, trascritta il 19.05.2007 ai nn. B9T7/6268/ gli immobili di cui trattasi

venvano devoluti alla signora -es----—- per la quota di 212 e ai signon —-——— - per Ia quota di 1/12 ciascuno in
piena proprieta. Si rileva inoltre la trascrizione dell'accettazione tacita dell eredita contro il Engnur ----- ---, presentaia il

07.04.2007 ai nn.6487/4587 (nota in allegato alla presents).

Alla sola Signora ————ee—--—-- » gl immobili di cui trattasi erano pervenuti per lintera proprigtd in regime di comunione
legale dei beni, per averli acquistati con atto di compravendita del 14.10.2002 ai rogiti del f\dotaio Imparato Giorgio da
Velralla, repertorio 31932 raccolta n,13113, atto trascritio i 29.10.2002 ai nn. 15362112116 éa ---------- {nota in allegato
alla presenta).

Al Signar ———-—--- — gli immobili sono pervenuti per averi acquistati con latto di compravendita del 28.05.1992 ai rogiti
del Motaio Benigni Giuseppe da Viterbo ai nn.8404/6747 dg cemee— - (atto provenignza ultraventennale & nola di
trascrizone allegati alla presente). |

In relazione alle p.lle 467 sub 1, e 1676 del foglio 51, dalla lettura della relazione notarile presente in fascicolo:

sono pervenuti 8 ————, per l'intera piena proprietd, per avere acquistate con atto di cumprjgwendita del 30.03.2007 ai
rogiti del Notaio Mulieri Innocenzo di Roma, rep.47412 raccolta n.8697, atto trascritto i [}?.{34.:21311 7 ai nn.6486/4588 da —
s » per la quola indivisa di 8/12 in piena proprietd & ————weeme- per la quota indivisa di 1/12 ciascuno in piena
proprieta. (afto di provenienza in allegalo alla presente).

I predetti danti causa ne erano divenuti proprietari in virtil della successione ereditaria legittima apertasi il 07.01.2007 in
mortg di ——e=eeeeeeee , denuncia n.37 volume n.501, trascritta il 19.05.2007 ai nn.BY77/6268, lgli immobili di cui trattasi
venvano devoluti alla signora —-——---- per la quota di 2112 e ai signori --—-——-- - perla qunt? di 112 ciascuno in piena
proprieta. Si rileva inolire la trascrizione dell'accettazione tacita dell'eredita contro il Signor
07.04.2007 ai nn.6487/4587 (nota in allegato alla presente),

. presentata il

Si_precisa che I'immobile censito in catasto con il foglio 51 p.lla 1676 si rileva solo nella trascrizione

dell’accettazione dell'ereditd mentre non viene indicato nella trascrizone della denuncia di successione sopra

descritta (nota trascrizione successione in allegato alla presente).

Alla sola Signora —————— gli immobili di cui trattasi erano pervenuti per l'intera proprieta in regime di comunione

legale dei beni, per averli acquistali con atto di compravendita del 28.05.2004 ai rogiti del Notaio Imparato Giorgio da
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Velralla, repertorio 40500 raccolta n.15450, atto frascritto il 11.06.2004 ai nn.9749/7001 da - [ -- (nota in
allegato alla presante).
La provenienza al predetti danti causa & articolata nel sequente modo: '
-In data 14.12.1996 si apriva la successione ereditaria legitima in morte di —— - denundia nA8 volume 17242,
trascrittz il 13.12.2007 ai nn. 23883/16549, l'eredita risultava devoluta ai Signofi === per I3 quota di 1/3 ciascunad
della piena proprietd, (nota di trascrizione in allegato alla presente). |
-Successivamente in data 27.12.1999 si apriva la successione ereditaria leggittima in morte del predetio - ;
denuncia 13 volume 32, trascritta il 03.09.2001 ai nn. 11437/8817, l'ereditd veniva devolula ai +-———. per la quota di

1/6 ciascuno in piena proprieta (nota di trascrizione in allegato alla presente).

Il sottoscritto CTU al fine di verificare le esatte provenienze ha eseguito ulteriori ricerche sulla scorta dei dati
della visura storica catastale da cui:

-alla Signora -————- pervenivano detti immobili da atlo di donazione a Rogito del Notaio Baroni Giorgio Maria in Vetralla
del 10 febbraio 1973 rep. 18622 e racc.5607, in cui la —— il terreno distinto alla p.lla 1676 del fbglio 51

Nello stesso atto alla Signora ---------- & citato che “si dona il fabbricato di cui alla p.lla 45?; sub 3, risultante dalla
scheda n. 0624374 presentata all'UTE il 22.5.1963 e vairata con scheda serie n.875737 che le parti invieranno

all'UTE competente”. |
Sempre nello stesso atto alla Signora --- & citato che “si dona il fabbricato di cui alla p.lla 467 sub 3,

risultante dalla scheda n. 0624374 presentata all'UTE il 22.5.1963 e variata con scheda serie n.229204 che le

parti invieranno all'UTE competente”.
Sulla visura storica nelle annotazioni & citato che in atto risulta la p.lla 467/3 anziche plla 46711,

Del presente atto non risulta trascrizione, presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio del 1:_‘erriturio, non e stato

possibile reperire la busta contenente le schede citate nell'atto di donazione ad eccezione della scheda

n.0222605 del 22.05.1963 in parte non leggibile ( si consulti I'allegata richiesta e la risposta dell'Ufficio Agenzia
Entrate).

4)Predisponga sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento).

Relativamente ai beni oggetto di pignoramento, sulla scorta della relazione notarile presente in fascicolo

-poteca volontaria nascente da contratto di mutuo fondiario del 30.03.2007 ai rogiti del notaio Mulieri Innocenzo da
Roma, rep. 47413 raccolta 8698, iscritta in data 07.04.2007 ai nn.6489/1 158 a favore della Banca Monte dei Paschi di
Siena e contro -———, per un montante ipotecario di €210.000,00 e un capitale mutuato di 1D§.UDD.D{J che grava sulle
unita censuarie in Vefralla foglio di mappa 51, plia 467/1 e plle 466, 462, 439, 465 e 1676 pggetto di pignoramento

immaobiliare.
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Dotl. Silvia Vitullo
GEOMETRA TAURKATC
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-Atto di pignoramento immobiliare del 04.04 2018 rep.418 Wrascritio il 13.08.2018, ai nn.11739/8728 a favore di Siena

Mpl 2018 sl & contro ——---- . che grava sulle unita immobiliari oggetio di procedura. |

5) Acquisisca ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretia
identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni} di cuilall'art.30 del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380, dando prova in caso di mancato rilascio di detfa documentazione da parte
dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta. i

Si riporta l'estratto di mappa degli immobili pignorati

Stralcio estratto di mappa f.28 plla 361 e p.lla 300
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Foglio 51 p.lle 1676, 466, 467 (sub1), 462, 455, 450
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Planimelria catastale F. 51p.lla 466 piano primo
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMITTRA LAUREATO
IN INGEGNERIA CIVILE E AMBIENTALFE
(100 Viterbe = Via MonteNero n]2
Tl Q76240783 Coll 3350757381

sertibloihe ro

In relazione alla destinazione d'uso del terreno di cui alla plla 1676 si specifica che ricade nel V.P.R.G. approvalo con
Deliberba Giunta Regionale Lazio n.436 del 16.05.2003, il terreno ricade in zona E1 temitori prevalentemente seminativi
& seminativi arborati, collivati a vite e ulivo, con vincolo, |2 plle 466, 467 458, 462 & 455 ficadono in Zona Biparte del
temitorio totalmente o parzialmente edificate softozona B3 completamento e ristrutturazione.
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edifici esistenti
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| progetti relativi urbanistici esecutivi necessar per gli interventi di
indi i i fabbricabilita territoriale [lt} digsm

b) e c) dovranng rispettare l'indice massimo di
i un'altezza che non

in assenza di strumento atiuati

syperare il valore di
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restaura,

va lindice di

cedente art

esistenti;
ed edificazione dei

risanamenic €

fabbricabilitd fon
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Art. 37

SOTTOZONA E1: TERRITOR] PREVALENTEMENTE SEMINATIV] E SEMINATIVI
ARBORATI E COLTIVATI A VITE E OLIVO |

La sottozona E1 & indicata nella Planimetria fondamentale di Piano in scala 1: 5.000 con
il simbolo seguente:

NN
i A, «

1) Tale scitozona riguarda aree destinate alla produzione agricola. In tale soitozona
sono vincolate a conservazione, guando esistono, le coliure della vite e dell'clivo salvo
le previsioni di eventuali Piani di riconversione agricola.

3} In tale sottozona sono consentite costruzioni al servizio dell’agricoltura e
delle attivita vivaistiche comprese la commercializzazione dei prodotti
locali dell'azienda stessa.

Il volume massimo consentito & di 1.000 mc, vuoto per pieno, per aziende
con 20.000 mg con un massimo di 2.000 metri cubi, vuoto per pieno per
aziende con 40.000 mg. Tale volumetria & limitata a mc 1.500 nelle aree
coltivate a vite e olivo.

3) Sone escluse le costruzioni per abitazioni plurifamiliar, stabilimenti ed industrie salvo
guelle di trasformazione dei prodetiti agricoli, autorimesse pubbliche, lccali per esercizi
pubblici e di divertimento.

4} Le costruzioni non polranno sorgere su loiti di supericie inferjore a 20,000 mg
potranna avere un indice di fabbricabilita riferito alla superficie del loito non superiore a
0,05 ed una altezza non superiore a mi. 7,50,

5) Indipendentemente dal numero dei vani, la superficie utile di ciascuna costruzione
non dovrd essere comungue inferiore a quella stabilita dalla legge 10 Agosto 1950, n.
715.

6) Nelle aree coperte da vite e olivo non sono applicabili le norme previste dalla legge
30 Dicembre 1960, n. 1670 e relativo regolamento approvaio con Decreto del
Presidente della Repubblica, 14 Febbraio 1962, n. 128, concementi la costruzione di
alloggi per lavoraton agricoli.

24bc2ToasbEf0S3IEED

23

Firmata Da VITULLD BILVIA Emesso Da: ARUBAPEDS S.PA. NG CA S Senallt 7188 3eBachics)

@




Dott. Silvia Vitulle
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{1 100 Viterbo - Via MaontcNere: niZ
Tl OF61H JO73S Cell. AUA TSR
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7) in detta zona & possibile realizzare piccoli manufatti, connessi strettamente alla
conduzione agricola dei fondi:

. di una superficie non superiore a 20 mq, da edificare su lotti di terreno
compresi tra mg. 5.000 e mqg. 20.000;
la realizzazione di edifici bifamiliari nel rispetto della volumetria assentibile, per
soggetti che hanno i requisiti di imprenditori agricoli 0 coltivatori diretti;

_ ia costruzione di teftoie completamente aperte su tutti i lati con una superficie
coperta massima pari ad 1/50 della superficie del terreno 2 disposizione.

In relazione alle particolari vincolistiche di PRG, di pPTP e di PTPR insistenti sugfﬁ immobili oggetto di

pignoramento si consulti il sottostante certificato di destinazione urbanistica.
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA LATIREATO
IN INGEGNERIA CIVILE F AMBIFNTALE
1 Viverlo = Via MonteNero nl ¥
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s Comune di Vetralla
ELE} Presvingin 58 Vilerna
[ Mrtasisbe - Ediad Paviis - Sporieho Unios Bl - Tulls Paagesbos - Oelswn Comurae
. CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA -
n® 040200
Frot n® 8308

‘Vista I richiesta presentata in data 22032019 da pane della Sigra Vitullo Silvia, nata a Lecca, i 0801265 e residerta
WEerbo, Via San Maeco 0 40, In qualth o C. T4 incancata dal tribungke o Viterbo, per # rlasoo del presents Certéicatn i
Destinaziony Urbaristics relathe ol termno ubicilo i Velralla, Localith Fosaogrande, gialinlo allAgensa del Temtono di
Witerbo ol Ioglio 51 particelie 465, 482 & 16TE;deln seperficie completuva dichiarata d Mq. 250,00;

Vigte fe tavoie e le NTA, del Pisno Regolstore Generale;
Viste le tavole o le N.T.A del P.T.P. vigente

Vizte be lavols ¢ ie norme del PT.PR. adoltato,

Vista ia LR n 3885 & sucoesshvs dodifiche od integrazionl;

81 CERTIFICA

1} Che la prescrmors urbanistiche ed edikne del fermeng ubicato in Vetralia, Localith Fossogrands distinto alf Agenria
dei Tamitono di Yiterbo al foglio 51 partcelle 465, 462 & 1676; 2ono ke seguenti’

& MWel Piano Regslators Generale, approvatc con Delibera Gmunta Regionale Lazio n* 435 16052003,
pubbilicato sud 5. G, 6" 1 ol BURL n* 19 ded 1000772003, i lerreno ricade tra je Zone destinale ad ATTIVITA'
AGRICOLE - SOTTOZONA E1 «Terfitari prevalentements seminativi ¢ seminativl arborati e coltivati a
vite ¢ clivos con indice di fabbricabilith riferito alla superficie del lotto non superiore a 0,05 moimeg, i
cui 0,025 moimg ad use residenziale e 0,025 meimyg per annessi agricol! - lotto minkme 20,000 mge; 1N
PARTE fra lr zone destmate ad EDILIZIA ATTUALE - SOTTOZOMA B3 «COMPLETAMENTO E
RISTRUTTURAZIONEs con indice massimo di fabbricabilitd teritoriale ¢i 0,50 & ricade
all'interno di un pianc attuativo per il guale ¢ stata stipulats apposita convenzions In data BI2012:

bj EBuila Tavola VA del P.R.G. ncade IN PARTE tra ke “Zone morfologicemente stabili con ditficoltd &

dranagoic’ © sopgeite B concentrarioni del Busso meleonco 3 seguilo di eventl meteonc clarrnesnte
iritensi. Melle porzionl di temitono eddicale $ono da polénziare gh impiant fognan aftrimensi consentie
5080 trasformazioni che non sumenting il cancs amropico. Nells porzioni di termiono destnete BY espansions
wbanistics aocorre prevedere gib = fase progetiuale una adeguata rete fognante. Melle zone agncole gocore

femilare B pil possibde Nimpenmeabllizzazione delle aree, favorendo le pavimentazioni fitrant dettaghate
indagini geclogiche sono da preveders nei sclo cantr abitadi o in aree destnate ad ospilare aponied 1N
FARTE fra le arss dovie & presenis un “Corge d'scgia effimers o perenno, sonza un alvec evidento”
Vi mantenuta une fascis o dupetio minima & 70 m. dalfshveo rigortate nelle panimelse | oppEE
vanno realizzate opere di drenaggio efficienti & ben dimensionste | nel rspstio ds! B0, 11127833 0" 1775 &
L 431/BE;

2} Ala edificarione ncadente nelle zone e sotiozone agricole i appicans, salvo guanio piu restriftivamente indicato
negh girumenti urbansstich comunall, le rorme deils LR, n® 38 del Z2M2NB09 e successive modifiche o
. ;

1) Le prescazioni sono noltre contenute nel Regolamento Eddino o cul 2ita Dabkbera del Consighio comunate n” 17 gel
ZBIOER002,

4) Sulla tavola E3.2 — P.T.P.: E' soggetta in parte aila tuiela di o al'an. 142, comma 1, leftera C); daf D Lgs
ATITO0;

5) Sulle tavole del P.TP.R. adottate: E' soggetta in parte siln hetels ¢ cul offar. 142, comma 1, lethers C) ad M)
del D.Lgs. 42/2004;

Il presents Cerlificalo & vaido pe
urbsnizfico viganie.

Vedratla, (2 Aprile 2010 ’
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GEOMETRA LATREATO '
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svrtniloellihere st |

6)Consulti i registri dello stato civile del comune di nascita elo residenza dell’'esecutato (efo il registro delle
imprese, nel caso in cui I'esecutato sia un imprenditore) acquisisca, ove non depositati, 'atto di matrimonio con
annotazioni marginali ovvero un certificato di state libero dell'esecutato efo una visur:i.* camerale (nel caso in cui

P'esecutafo sia un imprenditore). |

E' stato richiesto presso I'anagrale di Vetralla copia del certificato contestuale di stato civile di stato di famiglia da cui

risulta da cui risulta che - risulta di stato libero e risulta iscritto all'indirizzo -— ——n.24 di Vetralla.

7)Descriva, previo accesso necessario, l'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune, localita, via,
numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile in ma.), confini e
dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni,locali di
sgombero, portineria e riscaldamento ecc.).
Trattasi di immobili siti nel Comune di Vetralla (VT) loc. Botte, via Fosso Grande, & pil precisaments trattasi.

a) Al Catasto Fabbircati del predetto Comune al foglio 51 p.lla n. 466, via Fosso Grande snc, Piano ferra e

primo, cat. A/4; p.lla 467 sub 1, Via Fosso Grande n.6, Piano T-1, cat. AfS; |
h) Al catasto Tereni del predetta Comune al foglio 51, p.lla 462, fabbricato rurale, p.lia 459 ente urbano; plla

465 ente urbano; p.lla 1676, seminalivo arbareo.
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Fonizzazione delle unita
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA TAUREATO
IN INGEGNERIA CIVILE E AMBIFENTALE
00 Virerbo = Via MomreNerog 1112
Tel OFGLA00738 Cell 3056757487
SVl B beren, i
: i

Zonmizzazione delle unita

Descrizione unita distinte alle p.lle 466 e 467/1

Le unita abitative (abitazione con accessono) sono site in loc. Botte del Comune di Vetralla, e pili precisamente in Via
Fosso Grande n.31-33 (p.lla 466) e n.6 (p.lla 467/1).

Al secondo accesso effettuato & stato possibile accertare che |e due unitd immobiliari risultzno comunicant (fuse) & in
fase di ristrutturazione. Detta ristrutturazione e fusione risulta non comunicata presso il Comune di Vetralla, per cui non &
stala inviata alcuna richiesta urbanistica, e non & ultimata, pertanto l'immobile rsulta non avcnite i requisiti igienico-
sanitari per essere agibile.

Le unita accorpate sono costituite da piano terra e piano primo con relativa zona sollotetto soprastante la p.lla 466,
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Dott. Silvia Vitulle
GLEOMETRA TAUREATOY
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Dispongono ognuna di accesso autonomo direlto dall'esterno dalla corte comune distinta al foglio 51 pJlia 468, comune
alle plle 463,464, 465, 466 467 e 469 del foglio 51, detti dati risulizno cosi dall'impianto mecnanogiraﬁm del 01,10.1871,
presso la conservatoria dei registri immaobiliare non risulta nulla in merito a trascrizioni riguardanti detta corte comune.
Risultanze catastali-----—-—— proprieta per 11,

a) Comune di Velralla, Via Fosso Grande sne, foglio 51, plla 466, cat.A/d, classe 4, piano t;’nz-t sup. cat. Mq.58,00,
consistenza 2,5 vani, Rendica Catastale € 135,57, |
Il numero civico non & indicato nei dati castali, come da pignoramento e in sede di sopralluogo € stato possibile verificare la
presenza di due numeri civici nn.31 e 33. |

L'unita confina con la p.lia 468 corte comune, la plla 46711 (oggetto di pignoramento), e plla 455 F:Iggeﬂtl di pignoramenta),
tutte del foglio 51, salvo altri.

k) Comune di Vetralla, Via Fosso Grande n 6, foglio 51, p.lla 467 sub 1, cat A4, classe 1, pianti! terra-1, sup, cat. Mg.—,
consistenza 2.5 vani, Rendica Catastale € 85,22,

Il numera civico @ indicate nei dati castali come da pignoramento. |

L'unitd confina con la plia 468 corte comune, la plla 466 (oggetto di pignoramento), e plla 467 sub 6, tutte del foglio 51,
salvo altri.

Le unita allo stalo atluall sono comunicanti, ed & possibile individuare nella pulla 468, un vano adibito 3 cucing con accesso
diretto dall'esterno, dove & presenta un camina e un vano scala conducente al piano primo, e un jvano che dalla planimetria
catastale risulta un ingresso ma che attualmente il vano porta & stato trasformato in finestra dovel sotto sono stale effetiuate
delle opere edili probabilmente per la posa in opera di un lavandino. Dalla scala si accede al pia!nr:: prima dove frova posto
un servizio igienico e una camera dove con una piccola scala in legno si accede al sottotetto, da cui si & potuto constatare
che il tetto posto sopra la p.lla 466 & stato oggetto di ristrutturazione ed & presente un infisso tipo 11~zzlux.

Tramite un'apertura posta nel vano cucina della plla 466 si accade alla plla 467/1, che & comunigue dotata di ingresso
autonomao con il civico n.6.

Tale unita si presenta in stato di abbandono con opere edili inteme in corso e non ulimate ed & cpstituita da un vano avente
un'altezza H.2,40 e guindi dal punlo di vista igienico sanitario da considerarsi come accessgrio (magazzing), e da un
comidoio che prosegue nella plia 466, Nel solaio di copertura del vano del piano terra & presente lrm’apertura (asola), dove &
stato possibile verificare la presenza di un vano al piano primo (in stato di abbandono e degrado) Frowistu di finestra.

Vi & un piccolo e fatiscente accessorio in completo stato di abbandona, con accesso esterno, confinante avente destinazione

ripostiglio.
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Dott. Silvia Vitullo
CEOMETEA TAURLEATO
IN INGEGNERIA CIVILE E AMBIENTALF
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Prospetto p.lla 466 nn.31-33
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA LAURFATO
IN INGEGNERIA CTVILE E AMBIENTALE
UL I Vieerbor - Via MomeNero 1] 2
Tel 768 340783 Cell FAALGISTHRS
svittrlies@lifere. i

Vano cucina p.lla 466 con scala di accesso al piano primo
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETEA LATURFATO
IN INGEGNERIA CTVILE F AMBIENTALL
I Viterfio — Via MonteNero nit s
Tl (761 340738 Cell, BA5.6757381
vty

Vana cucina p.lla 466 con scala di accesso al piano primo con vista solaio interpiano
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Dot Silvia Vitalle
CEOMETRA LAUREATO
IN INGEGNERTA CIVII FIAMBIENTALL
(7108 Viterbe - Via MomnteNero nl2
Tl (76 L0738 Coll 3350757381

suarnlled @il re

Servizio igienico piano prima p.lla 466
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Dot Silvia Vitallo
GEOMETRA LAUREATO
N INGEGNERLA CIVILE E AMBIENTALF
(R0 Viterbe - Via MonteNero n 12
Tel 07610733 Cell. 3856757581
svrtillondlibero.

Camera piano primo p.lla 486 con scala di acoesso al sottotetta
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA TALUREATO
[N INGEGNERIA CIVILE I AMBIENTALE
(L Vireriey = Via MomeNero nl s
Tl OFG 30733 Coll, 3356757381

svptidfoetliDere s

Solloletlo plla 466 con copertura
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GEOMETRA TAUREATO
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Ingresso p.ila 4671
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Dott. Silvia Vitulle
GEOMETRA LAUREATO
IN INGEGNERIA CIVILE E AMBIENTALE
(0 Virerbo - Via MomieNero 112
Tl 0701840733 Cell. 335 6757981
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA TAUREATO
IN INGEGNERIA CIVILE E AMBIFNTALFE
7 10 Viterfo = Via MonteNero nf 2
Tl OFGLAL0738 Coll. 3356757941
svinalil bered ot

Pare di corridoic ricadente nella plla 467/1 e nella plla 466
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Dot Silvia Vitullo
GEOMETRA LAUREATO
IN INGEGNERIA CIVILE B AMBIENTALE
T80 Viterbo = Vis MonieNero ni 2
Lok, QFGE 3E0F Cell. 3356757351
iralles ilberen i

Vano piano terra p.lia 467/1 con apertura nel solaio per accesso al piancll

primo
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Dotr, Silvia Vitullo
GEOMETEA LAUREATO

INTNGEGNERIA CIVILE E AMBIENTALL
OO0 VieerDho - Vie Moo Nera 19
Tel OFGLA40734 Cell 2356757957

sviturllonfiftre, it

Piano primo p.lia 467/1 privo di scala di accesso
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GFEOMETEA LAURFATO
IN INGFGNERIA CIVILE F AMBIENTALL
0 Viterbo = Via MonteNero ol 2
Tel G761 300788 Cell, 3356757484
svitilo®iihero

|
Dott. Silvia Vitullo i
|

Ingresso ripostiglio esterno

Non risulta essere stato nominato un amministratore e il fabbricato non & dotato di regolamento idel condominia & delle

relalive tabelle dei millesimi di proprieta generale e particolare,

Consistenza dell'uniti immobiliare: |
p.lla 466: l
-Piana terra e piano primo sup. utile circa mg. 37.35: h, piano terra ml. 2,85, h, piano primo ml.2,75;

-Sottoletto (plafonatura) cirea mg, 20,50, h media ml. 1,60.
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Dott. Silvia Vitulle
GEOMETREA TAURFATO
IN INCECGNERIA CIVILE EAMBIENTALL
(a0 Viterho - Via MomeNero o f 2
Tl Q761840753 Cell 833560757381
svifnallensiiiberenar

plla 4671:

-Pianp terra accessorio {magazzino) e corridoio circa mq. 19,50 & piano primo (magazzino) sup. r:tile circa mg. 10,90; h.

Descrizione p.lle 4635, 462 e 459 |
Traltasi di area scoperta (p.lla 465) & n.2 grotte (plla 462 e 459), site nel Comune di Vetralla loc. Botte Via Fosso

piano terra ml. 2,40, h. piano primo ml 2, 80; ripostiglio eslerno circa mg. 4,00.

Grande snc.

In relazione al distintivo 459 si & gia detto nelle precedenti risposte ai quesiti, owvero che|tale grotla non risulta
all attualita censita presso 'Agenzia dellEntrate ufficio del ferritorio, e che il pignoramento mlpisL‘I;E erroneamente la p.lia
455 ente urbano, di proprietd —-. Si segnala che nell'atto ultraventennale del 1952 nolaio Bganigni rep. 4368, l'unita
risulta distinta alla plla 45911 e indicata come grotta, Nell'atti di provenienza del 2007, notaio II'u‘!l.llitf:ri, si trasferisce al
debitore la plla 459 ente urbano di 260 ma. I

Non vi sono numeri civici, Presso 'Agenzia del temitorio non sono presenti planimetrie catastali individuanti le p.lle 462 &

la grotta indicata nell'atio ultraventennale come plla 45201

|
|
L'area scoperta di cui alla p.lla 465, cortile antistante alle due grotte, confina su tre lati da fabbricati e ha

accesso diretto dalla p.la 468 corte comune. L'area & dotata di cancello carrabile, pEr!ﬂl‘llligl per accedere alle due
grotte bisognera passare da dello accesso e affraversare la plia 465. L'area & pavimentata con una gettata di cls in
cattivo stato di conservazione. E' presente un vano contatore con diverse utenze, prﬂbabi!w{enie a senvizio di altre
proprieta confinanti.

La p.lla 465 confina con la p.lla 46, la p.lla 466, p.lla 467/1, plla 462, plia 451 e plla 459, del fmﬂliﬂ 51, salvo altri,
Risultanze calastali:

Comune di Vetralla, foglio 51, p.lla 465, quality ente urbano, sup. cat. 30,00, RD & RA - :

Consistenza dell'unita immobiliare:

Superficie circa mq. 30,00,
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA LAURFATO
[N INGEGNERIA CTVILE E AMBIENTAIL
(0 Viterfo - Via MowteNero 12
Tel FGLI40733 Cell. 3356757381

..1.:._'..:!. | g
%allliaill:

area scoperia p.lla 465

messa D, ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial¥: 7TI863e6achbc2ezdbel Ton5hE1003820
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Dot Silvia Vitulle
CEOMETRA LAUREATO
N INGEGNERLA CIVILE ¥ AMBIENTALFE
LI Virerbo - Via MossteNer ni2
Tl QF0T ZIOTEL Ccll 345 6757987
svrtelleatielacren i

Area scoperta plla 465

La grotta di cui alla p.lla 462, ha accesso diretto dalla p.lla 465 precedentemente descritta, e fratlasi di manufatto
scavalo nel tufo privo di qualsiasi impianto & finitura, con pavimentazione costituita da battuta in terra. Limmabile & privo
di scheda catastale,

La p.lla 462 confina con la p.lla 467, 459, 465, del foaglio 51, salvo altri,
Risultanze catastali; ~-——---- proprieta per 11,

Comune di Vetralla, foglio 51, p.lla 462, qualita Fabbricato rurale, sup. cat. 00,00, R D e RA ——- |

Consistenza dell'uniti immobiliare:

Superficie inlerna grotta circa mg. 30,00, h. max mi. 2,78.
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA LALREATO
IN INGEGNERIA CIVILE I AMBIENTALL
T Viteadws = Ve MooteNero ni 2
Tel OFGF.3H0F5 Cell, 3356757381
svitellene i I

Grotta distinta nell’atto Benigni del
1992 come p.lla 459/1

Ingresso Grotta plla 462
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Dot Silvia Vitullo

CECMETRA LAUREATO
IN INGEGNERIA CTVILE E AMBIENTALE
(1100 Viterlvy = Via MaonteNero nf2
Tk (7O A40738 Cell. 3350737381
atfle feroa it
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Vista interna della grotta p.lla 462

In relazione al distintive 459 si é gia deffo nelle precedenti risposte ai quesili, ovvero che lale grotta non risulta
all'allualits censita presso 'Agenzia dell'Entrate ufficio del territorio, e che il pignoramento colpisce erroneamente la plla
459 ente urbano, di proprigtd --—— —. Si segnala che nell'atio ultraventennale del 1992 nolaio Benigni rep. 4368, I'unita
risulta distinta alla plia 45811 e indicata come grotta. Nell'atti di provenienza del 2007, notaio Mulieri, si trasferisce al
debitare la p.lla 459 ente urbano di 260 mg.
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETEA LAUREATO
IN TNCECNERIA CIVILE 1 AMBIENTALL
0 Virertier = Via MonteNereo nd 2
Tl OFFLI07H3 Ccll, 3356757581
avttnllondiiberon
In sede di soprallugo & stato possibile accertare la presenza di tale grotia priva di finiture & impianti, e canfinante con la
plla 462, la p.lla 465, la plla 459 e plla 461 del foglio 51, salvo altri.
Consistenza dell'unita immobiliare:

Superficie interna grotta circa mq. 30,60, h. media ml. 1,90.

visla interna della grotta
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA LAURFATO
IN INGEGNERIA CTVILE EAMBIENTALR
7 100 Viterho - Vi MeosteNera 12
el 0710788 ¢l AR OGT AT
svilieni o, s

Descrizione p.lla 1676

Trattasi di terreno di circa ma. 170 in completo stato di abbandono, sito in Via Fosso Grande, nel Comune di Vetralla,

Si presenta privo di recinzioni atte a delimitarne i confini.

Confina con Via Fosso Grande con |4 plla 3621, la plla 3486 Ia p.lla 3624 del foglio 51, salvolaltri.

Risultanze catastali: —e—mme-.__ proprietd per 1/1.

Comune di Vetralla, foglio 51, pllz 1676, qualita seminativo arboralo, classe 2, sup. cat. 170 mg, RD€1.27 RA €057,
La strada di Via Fosso Grande & malto strefta in vicinanza dell'accesso alla plla 1676, e Iz stessa p.lla & posta a quota +
(1,70 dalla strada.

Sullestratto di mappa risulta presente un piccolo fabbricato, sulla scorta del sopralluogo tale manufatlo risulta deruto del

tutto rimangeno tracce di un muretio dove & stalo posato un forno estermno e un pozzo chiuso.

it ‘k-‘ o S

iy gt d
e R L,

resli del manufalto presente sulla plla 1676
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Do, Silvia Virullo
GEOMETRA TAURFATO
IN INCEGNERIA CIVILE E AMBIENTALL
CEE VieerDor - Vie Meonte Nevo 12
Tel 07340738 Celt, LR 7 ITE8]
svitallen@iileren, it

Vista del terreno dalla Via Foss

Consistenza dell'unita immobiliare:

Superficie tereno circa myg. 170,00.

o Grande
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA LAUREATO '
IN INGEGNERIA CIVILE E AMBIENTALE
1100 Virerbo - 15 MoneNero nf2 |
Tel. 0761.340733 Cell. 3356757387
svitillo@libero,it

|
8)Accerti la conformita tra |a descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali
e confini} e quella contenuta nel pignoramento evidenziando in caso dj rifevata difformita: a) se i dati indicati in
pignoramento non hanno maj Identificato I'immobile e non consentono Ja Sua univaca identificazione; b) se
dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono Findividuazione del bene; c)se i dati indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali- hanno in precedenza individuato I'mmobile
fappresentando, in questo caso Ia storia catastale def compendio pignorato. |

a) Per I'Unita immobiliare distinta al foglio 51 p.lla 459, il sottoscritio pué dichiarare la :_igﬁm‘_ita_tra la descrizione
atiuale del bene & quella contenuta nel pignoramento, per quanto di seguito riportato:

E' stato verificato I'mmobile 0ggeto di pignoramento, ente urbano distinto af C.T. al foglio ) 51 p.lla 459, risulta essere di
fatto pertinenza di un fabbricato distinto al C.F. al foglio 51 plla 459, di proprieta del | (persona estranea alla
procedura esecutiva) dal 13.07.2009, giusto atto di compravendita a rogito del Notaio Impar?m Giorgio di Vetralla, rep.
55640, registrato a Viterbo n.8942 1/20089.

Il Signor —— ha acquistato gli immobili da Signofi ————— gj quali era pervenuto giusta denuncia di
successione d = g

volume 1333 n.23 del 04.12.2007, con accetiazione lacita & cura del notaio Giorgio Imparato del 13.07.2009, rep.
55640122261, Trattasi di fabbricato, costiluito da piano terra, primo e secondo, con area di perfinenza.

Al presente terreno si accede da Strada Coneto, precisamente dal Civico 45, e lo stessa & posto ad una guota
altimetrica maggiore rispetin agli altri immobili oggetto di pignaramento e accessibili dalla Via Fosso Grande. Si segnala
che sull'atto di pignoramento Ia Via indicala & quella Fosso Grande.

registrato a Viterho,

Dalla lettura defl'atto di provenienza inerente gli immobili oggetto di pignoramento e quindi a favore di -——, & emerso
che In data 30.03.2007, a rogito del notaio Innocenzo Mulier di Roma, rep.47412 e racc.8697, trascrizione el
07.04.2007 registro particolare 4588, l'esecutato ha acquistato il bene distinto al C_T. 4 foglio 51 p.lla 459, ente urbane,
da

Ai Signofi - il bene & penvenuto per successione al rispettivo marito e padre
registrata a Roma ii 13.03.2007 af n.37 volume 501).

(denuncia di successione

Alla ——— limmobile & pervenuio con atto a rogito del notaio Giorgio Imparato di Vetralla jn data 14.10.2002, rep.
31932113113, registrato a Viterbo il 28.10.2002 al numerp 2372 serie 1T, trascritio a ‘u"lterbn{ il 28.10.2002, formalita
12116, dalla vendita contro || Signor ——-—. .
Al Signor ———__ g pemvenuto con atto di vendita a cura del notaio Benigni Giuseppe del EEB.EIE.TQEE. rep. 43688,
trascrizione n.rp. 6749 del 23.06.1992, contro ———. |
Alla Signora —-— & pervenuto con atto di vendita 2 cura del notaio Benigni Giuseppe del 12.07.90, rep.40930),
trascrizione n.rp. 9627 del 02.08.1990, contrg ——— .. |
Dalla lettura della nota di trascrizione n.r.g. 12519 del 20.07.2008, risulta che con atto di compravendita del 13.07.2009
rep. 55640/22261, a cura del notaio Giorgio Imparato di Vetralla, |a plia 459 del foglio 51 ¢ trasferita g ~— (111
proprieta), dai Signori -——.
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Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA LAT TREATO
IN INGEGNERIA CIVILE l-;."n.‘ii'ﬁll",.\"r."l.l.]'}
200 Viter ey - Via Viorute Nero nf v
Tl (71 340738 ¢ ol AL GTIFHNS
switilleriinfere, gy

Al Signof —-——o- . la plla era pervenuta giusta denuncia di successione @i -, ~ del 31.03.2007, protocollo n.
VT0249540 in atti dal 1 3.12.2007, registrato a Viterbo, volume 1333 n.23 del 04.12.2007, con acceftazione tacita a cura
del notaio Giorgio Imparato del 13.07.2009, rep. 55640122261 |

Di fatto la p.lla 459 del foglio 51 del catasto terreni de Comune di Vetralla risulta venduta per la piena proprieta g ——
{esecutato nella presente procedura) & ugualmente per la piena proprietd g —~—- {persona estranea alla presente
procedura),

Dalla visione dell'estratto di mappa del foglio originale (risalente al 1939) il terreno di cui alla p.lla 459 de| foglio 51, gia
risultava graffato con il fabbricato (non 00getio di pignoramento), e tomungue avente accesso dalla strada del Cometo &
non dalla Via Fosso Grande. S riferisce che nel 1992 il fabbricatg in catasto era censito come foglio AB12 plia 1, e con
bonifica identificativo catastale del 22,06.2010 protocalio n, VT0093902, viene variato come fngfin 21 p.lla 459,

It sottoscritto rileva che in sede di sopralluogo & slato possibile accerlare Ia presenza di t;rna grotla posta sotio |

fabbricato distinto alla p.lia 459 di propriets del SIgNOr ————- & che accesso 2 tale grotto |avviene dalla Via Fosso
Grande attraversando I3 p.lla 465 (cortile) oggetta di pignoramento e di proprietd del -t & da cul si accede
anche alla grotta di cui alla plla 462 di proprieta sempre del Signor -——— & anch'essa ogdetto di pignoramento, i

----- e ai precedenti aventi causa, la grotta sottostante Ia p.la 459, priva di proprio identificativo catastale, e che
Per errore sia stata menzionata la p.lla 459 (ente urbano) che costituisce area di pertinenza e sedime del
fabbricato del Signor «---- - € che non pud essere raggiungibile da Via Fosso Grande, ed é tra I'alto posta ad
Una quota altimetrica molto differente rispetto agli altri beni. Tale supposizione trova riscontro dal fatto che
nell'atto a favore del (s} 1v] J— a cura del notaio Benigni Giuseppe del ﬁﬁ,ﬂﬁ.1992, rep.43688,
trascrizione n.rp. 6749 del 23.06.1992, contro ——-eeu--. - fisulta menzionato “grotta laterale censita alla partita 1,
feglio 51 NCT con Ia p.lla 459 sub 1 “. Ma nelle note successive fino ad arrivare all'atto di provenienza di ---..
si cita sempre Ia p.lla 459 ente urbano di 260 mq, area di pertinenza e sedime del fabbricato dj ------- -,

Pertanto i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione.

b} Per 'Unita immobiliare distinta al foglio 51 p.lla 1676, il sottoscritto pud dichiarare che non vi & Ia certezza dei diritti
Pignorati a seguito di quanto sotto indicato:
In relazione a lla presente p.lla il sottoscritto rileva 2

Che dall'analisi della visura storica catastale in ordine cronologico decrescente Fintestazione risulta;
=) R ‘per la proprieta per 1/1 (piena proprietd): perveruta allo stesso da ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO) del 30/03/2007 Nota presentata con Modells Unico in atti dal 10/04/2007 [Repertorio n.: 47412
Rogante: MULIER| INNOCENZO Sede: ROMA Registrazione: Sede- COMPRAVENDITA (n. 4588.1/2007) :
b)  precedente provenienza *——", DENUNZIA (NE| PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE)| del 07/01/2007 Nota
presentata con Modello Unico in atti dal 10/04/2007 Registrazione: Sede: Volume: 501 n- 37 SUCCESSIONE

(. 4588/2007) di ——
c) precedente provenienzg - propr. per 11 in comunione dei beni can =, pervenuta alla stessa da
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) dal 28.05.2004 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 14.06.2004

"
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Repertorio n.. 40500 Rogante: IMPARATO GIORGIO SedeVETRALLA | Registrazione;  Sede:
COMPRAVENDITA (passaggi intermedi da esaminare) (n. 7001.1/2004); |

d) precedente provenienza " ", DENUNZIA {NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 14/12/1996
protocollo n. WTO112740) in atti dal 14/07/2004 Registrazione: US Sede: ROMA Vq!ume: 17242 n: 48 del
09/09/1997 SUCC. ———— (n. 109809.1/2 004) |

el precedente Hrovenienzg ——-—----. livellario, pervenuta alla stessa da ISTRUMENTO|(ATTO PUBELICO) del

1000211973 Voltura in atti dal 31/10/1974 Repertorio n.: 18622 Rogante: BARDN;I G Sede: VETRALLA
Registrazione: UR Sede: VITERBO n: 2320 del 24/02/1a73 {n. 15874)

f)  Precedente provenienza eeee-- - diritto del concedente: ——--- (fu ) livellario in parne; ——-- livellario in
parte;
) Precedente provenienza diritto del concedente; -————_; ISTRUMENTO| (ATTO PUBBLICO)del

10/02/11973 Voltura in atti dal 31/10/1974 Repertorio n.: 18622 Rogante: BARON| G Sede: VETRALLA
Registrazione: UR Sede: VITERBO n n: 2320 del 24/02/1973 {n. 15874);

h} Precedente provenienza - diritto del concedente; - — livellario in parte; ——— livellario in parte:
impianto meccanografico del 01.10.1971.

Si_precisa che I'immobile censito in_catasto con il foglio 51 p.lla 1676 si rileva solo nella trascrizione

dell'accettazione dell'eredita mentre non viene indicato nella trascrizone della denuncia di successione

ereditaria legitima apertasi il 07.01.2007 in morte di ——— . denuncia n.37 volume n.501, trascritta it 19.05.2007 ai
nn.837716268, gli immobili di cui trattasi venvano devoluti alla o110 RO — Ciascuno in piena proprieta. Si rileva
Inoltre la trascrizione dell'accettazione tacita dell'eredits contro | Signor -, presentata il 07.04.2007 ai nn 8487/4587.

Per quanto sopra in relazione alla p.lla:

-1676 del foglio 51, si rileva I'incongruita dei diritti di appartenenza rilevati dalla visura storica catastale

Pertanto i dati indicati in pignoramento sone erronei ma consentono l'individuazione del bene.

¢} In relazione alla p.lla 467 sub 1 del foglio 51, si rileva che detto immohile & pervenulo aj—---------- . per l'intera
piena proprieta, per averle acquistate con atto di compravendita del 30.03.2007 ai rogiti del Notaio Mulieri Innocenzo di
Roma, rep 47412 raccolta n.8697, atto trascritto il (17.04.2017 ai nn.6488/4588 da —--e——v ciascuno in piena proprieta.
Alla sola Signora —---—— -, limmobile di cui trattasi & pervenuto per l'intera proprieta in regime di comunione legale dei
beni, per averli acquistali con atto di compravendita del 28.05.2004 ai rogiti del Notaio Imparalp Giorgio da Vetralla,
repertorio 40500 raccolta n. 15450, atto trascritto il 11.06.2004 ai nn. 97447001 da —-——- -,

La provenienza ai predelli danti causa & arlicolata nel seguenle modo:

-In data 14.12.1996 si apriva la successione ereditaria legittima in morle di --—---- , denuncig n.48 volume 17242,
trascritta if 13.12.2007 ai nn. 238831 6549, l'eredita risultava devoluta ai signor ——-=e--- per la +::1uu:|ta di 1/3 ciascuno
della piena proprieta. '

-Successivamente in data 27.12.1999 si apriva la successione ereditaria leggitima in morte del predstio ——
denuncia 13 volume 32, trascritta il 03.09.2001 ai nn, 1143718817, 'eredila veniva devoluta ai — per la quota di 1/6
ciascuno in piena proprieta.

Il sottoscritto CTU al fine di verificare le esatte provenienze ha eseguito ulteriori ricerche sulla scorta dei dati
della visura storica catastale da cui:
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1| T ) To - R— -— penvenivane detti immobili da atto di donazione a Rogito del Notaio Baroni Giorgio Maria in
Vetralla del 10 febbraio 1973 rep. 18622 e racc.5607, in cui é citato che la Signora - — dong a -—----- "l fabbricato

di cui alla p.lla 467 sub 3, risultante dalla scheda n. 0624374 presentata all’'UTE il Zz.ﬂﬁg € vairata con scheda
serie n.875737 che le parti invieranno all’'UTE competente”.

Sempre nello stesso atto alla Signora —----- & citato che Mnnail_fabhricato_ﬂi__&‘a_!la plla 467 sub 3,
risultante dalla scheda n. 0624374 presentata all'UTE il 22.5.1963 e vairata _con scheda serie n.229204 che le
parti invieranno all’UTE competente”.

Del presente atto non risulta trascrizione, presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio del Territorio, non é state
possibile reperire la busta contenente le schede citate nell'atto di donazione ad eccezione della scheda
n.0222605 del 22.05.1963 in parte non leggibile.

Inoltre in sede di sopralluogo & stato verificato che la p.lla 467/1 risulta comunicante con la p.lla 466, e che non
sono state presentate presso I'ufficio urbanistica del Comune di Vetralla comunicazioni urbanistiche atte ad

autorizzare |a fusione e i lavori di ristrutturazione.

Pertanto i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono Findividuazione del bene.

d) Per ['Unita immobiliare distinla al foglio 51 p.lla 466, il sotloscritto pud dichiarare che:
In sede di sopralluogo ¢ stato verificato che la p.lla 466 risulta comunicante con la p.lla 467/1, e che non sono

state presentate presso [ufficio urbanistica del Comune di Vetralla comunicazioni urbanistiche atte ad

autorizzare la fusione e i lavori di ristrutturazione.

Pertanto i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono Vindividuazione del bene.

e} Per I'Unild immobiliare distinta al foglio 51 p.lla 465, il sottoscritio pud dichiarare fa conformita tra fa descrizione
aftuale del bene e quella contenuta nel pignoramento.

f} Per I'Unila immobiliare distinta al foglio 51 p.lla 462, il sottoscritlo pud dichiarare la conformita tra la descrizione
attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento, anche se non risulta presente in catasto la planimetria catastale,
infatti & stata avviata dall'Agenzia delle Entrate di Viterbo VARIAZIONE D'UFFICIO del 201037219 protocollo n.
VT0017021 in atti dal 20/03/2019 (n. 1222.1/2019), con la seguente annotazione di stadio: per immobile sono state
avviate le procedure previste dall'art. 1, comma 277, della legge del 24 dicembre 2007, n. 244 {accatastamento d'ufficio
al catasto fabbricati).

8)Verifichi se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di provenienza e quella
desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra questa e lo stato attuale dei froghi,
descrivendo (graficamente] il tipo e la ubicazione delle eventuali difformita; nel case in cui i manufatti pignorati
parzialmente debordino, invadendole, su aree aliene, condominiali o comungue non pignorate, I'esperto illustri
(se del caso con lucidi sovrapponibili) le esatte porzioni ricadenti sulla esclusiva proprieta debitoria sottoposta
ad esecuzione, evidenziando le soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni
in esproprio, segnalando anche i lavori ed i costi di separazione efo ripristino dello status quo ante
{tamponatura o altro) all'uopo.

=
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Per le unita immobiliari in questione in merito alla comispondanza tra la descrizione contenuta nel titolo di provenienza,
nelle planimetrie catstali e dallo stato dei luoghi, le difformita riscontrate sono state evidenziate nella risposta al quesito

8.

Le unitd non debordano su aree aliene, condominiali o non pignorale {ad eccezione defla plla 459 di cui si &
ampiaments relazionata),

10)Segnali se [identificativo catastale eventualmente includa (“infra”) anche porzioni aliene, comuni o
comunque non pighorate (da specificarsi altresi graficamente), procedendo ai frazionamenti del caso oppure,
ove cid risulti catastalmente impossibile, evidenziando Je ragioni di tale impossibilita; segnali, per converso, se
gli immobili contigui (ad esempio locali adiacenti] risultino eventualmente fusi sul piano fisico con quello
pignorato, pur conservando autonomi identificativi catastali;

Gli idenfificativi catastali non includono porzioni aliene, comuni o comunque non pignorate, ad eccezione della p.lla 459
di cui si & ampiamente relazionato.

11)Precisi anche, nel caso in cui Iimmobile derivi da un'unica e maggiore consistenza originaria, poi variamente
frazionata e/o ceduta a terzi, se tale cessione riguardi porzioni diverse da quella poi pervenuta al debitore e
vincolata con il pignoramento;

Caso non ricorrente per le unita oggetto di pignoramento.

12)Proceda, ove necessario, ad esequire le necessarie variazioni per 'aggiornamento del ¢atasto provvedendo,
in caso di difformiti o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate; tali attivita dovranno essere effettuate
solo in caso non siano necessari titoli abilitativi:

Caso ricorrente per le unita oggetto di pignoramenta. ma si rinvia a sequito di decisione del creditore pracedente o da
disposto del G.E. | it in relazione al fatto che la fusione delle plle 466 e 467/1 hanno bisogno di preventivo titola
abitativo, che la p.lla 459 non individua correttamente il bene oggetto di pignaramento. In meritolalla p.lia 462 si rileva
che & in corso il procedimento da parie dell'Agenzia delle Entrate.

Si relazione quanto sopra anche in virtl del costo di tali operazioni che in relazione al valore ldelle unita di sequito

riportato, e delle criticita riscontrate potrebbe non essere vantagnioso per il creditore procedente.

13)indichi Futilizzazione (abitativa, commerciale...... ) prevista dallo strumento urbanistico comunale;

In relazione alle p lle 1676, 465, 462, 466 & 467/1 le destinazioni sono coerenle con lo strumento urbanistico vigente,

14) Indichi Ia conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e I'esistenza
o0 meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o madificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente fa tipologia degli abusi riscontrati e dica se lillecito sia stato
sanato;
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Relativamente agli immobili distinti alle plie 462, 465, del foglie 51 (grotta e corte ) nan rfsu%tano essere stali rlasciati
titoli edilizi e certificato di agibilita, dj fatig anche nellatto di provenienza risultano essere stafi adificati antecedentements
al 1 settembre 1967

Relativamente  alle plle 466 & 4671 del foglio 51, nellatta di provenienza risultano essere siafi edificati
antecedentemenle al 1 settembre 1957 Per la p.lla 4671 risulta essere stata presentata dallg Signorg ---—- —- la DA
1324 del 2007, per la realizzazione di portico & di opere inferne, che risulta sospesa dal Comune di Vetralla & ormai
decaduta; in data 22.6.2010 il Signor ——— ha presentato la DIA 2667, per ristrullurazione e fusione, che
successivamente risulta annullata dallo stesso proprietario; in data 25.03.2011 dal ——- risulta essere stata presentata
DIA n.2854, per manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo, nello specifico la denuncia consiste
nella installazione di una scala prefabbricata in legno e tinteggiatura di tutle le pareti interne gel magazzino. Lillecito
riguardante la fusione della p.lla 466 con |a plla 46711, non risulta sanato, potra essere sanafn con SCIA a sanatoria e
sanatoria sismica con i costi individuati nella risposta al quesito 24,

15) Verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in
forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo
in sanatoria e le evenutali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi - ai fini della
aggiudicatario possa eventualmente presentare - che gli fmmobili pignorati si trovino
nelle condizioni previste dall‘articolo 40, comma sesto, della legge 28.02.1985 n.47, ovvero dell'art. 48, comma
quinto del decreto del Presidente delia Repubblica del 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il
conseguimento del titole in sanatoria;

Per gli immobili oggetto di pignoramento non risuliano presentale istanze di condono.

16)Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali
pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli;

E' stato richiesto certificato di usi civici da cui risulta che gli immoili non sono gravati da uso civico,

In relazione alla p.lla 1 16766 il sottoscritto rileva:

Che dall'analisi della visura storica catastale in ordine cronologico decrescente ['intestaziane fisulta:

a) "——— "per la proprieta per 1/1 (piena proprieta); pervenuta allo stesso da ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO)
del 30/03/2007 Mota presentata con Modello Unico in atti dal 10¥04/2007 Repertorip n. 47412 Rogante:
MULIERI INNOCENZO Sede: ROMA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 4558.?1!2[10?} ]

b) precedente provenienza e - DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 07/01/2007 Nola
presentata con Modello Unico in atti dal 10/04/2007 Registrazione: Sede: Volume: 501 n- 37 SUCCESSIONE
(n. 4588/2007) di -;

¢) precedente provenienza -—--—ee— - pervenuta alla stessa da ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28.05.2004
Nota presentata con Modello Unico in atti dal 1 4.06.2004 Repertorio n.: 40500 Rogante: IMPARATO GIORGIO
SedeVETRALLA Registrazione: Sede- COMPRAVENDITA (passaggi intermedi | da esaminare)  (n.
7001.1/2004);

d) precedente provenienza "----—", DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 14/12/1996
protocallo n. VTO112740 in atti dal 14/07/2004 Registrazione: US Sede: ROMA Volume: 17242 n: 48 del
(9/09/1997 SUCC. - — (. 109809.1/2004)

g precedente provenienza e livellario, pervenuta alla stessa da ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del
1010211973 Voltura in atti dal 31/10/1974 Repertorio n.: 18622 Rogante: BARONI G Sede: VETRALLA
Registrazione: UR Sede: VITERBO n- 2320 del 24/021973 (n. 15874)
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f)  Precedente provenienza s diritto del concedente: - livellario in parte; =1 livellario in parte:

gl Precedente provenienza - diritto del toncedente; --——. — livellario; ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO)del
100211973 Voltura in atti dal 311011974 Repertorio .- 18622 Rogante: BARONI G Sede: VETRALLA
Registrazione: UR Sede: VITERBO n n: 2320 del 24/02/1973 (n. 15874);

h) Precedente provenienza e diritto del concedente: ——--e-——- livellario in partg; |- livellario in parte;
impianto meccanografico del 01 10,1 ar1.

Non risultando nei Passaggi atti di affrancazione si rileva che il terreno dovrebbe essere stato trasferito al
debitore solo per il livello.

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorate;

Dalle informazioni desunte in sede di sopralluogo dal debilore, non vi sono tabelle di proprieta millesimale, e le unita non

s0no gestite da un Amministratore. Le unita immobiliari sono autonome ed hanno access! indipendent,

18) Dica se é possibile vendere | benj pignorati in uno o pig lotti; provveda in questultimo caso alla loro
formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione) all'identificazione dej nuovi
confini ed alla redazione dej frazionamento alleghi in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale.

| criteri generali e fondamentali per la suddivisione in lotti dei ben sofioposti a pignoramento, vengono ispirali dalla
necessitd di separare tra lom gli immobili, tenends conio delle caralteristiche proprie & singole di ciascuno di ess
configurati come entitd economiche a se stanti, e quindi suscellibili di produrre un reddito proprio. Trattandosi di unit3

immabiliari costituite da due abitaziani fuse, da due grotte can corte, e da un termeno e vista la natura delle slesse, e

quanto sopra menzionato & stalo possibile definire tre quote, delerminate in rapporto diretto al proprio aspetto
economico, al grado di redditivita, usufruibilita e Soprattutto in base alla propria specifica peculiarita ed appetibilita.

| LOTTO UNO:
proprieta per 111 sullimmobile residenziale in Comune di Vetralla, Via Fosso Grande nn.31-33 | foglio 51, p.lla 466 &
proprieta per 1/1 sullimmobile residenziale in Comune di Vetralla, Via Fosso Grande n.6, foglio 51/ p.lla 467/1.

M LoTTO DUE:

proprieta per 1/1 sullimmobile adibito a grotta in Comune di Vetralla, Via Fosso Grande, foglio 51, p.lla 462; ente urbano
{corte antistante fe due grotte facenti parti del presente lotlo} distinto alla p.lia 465, ulteriore Qruﬂa non identificata
corretlamente nel pignoramento e antistante alla corte di cui alla p.lla 465 (grotta indicata nell'atto lltraventennale come
p.lia 45941).

4] LOTTO TRE:

proprieta per 1/1 sul terreno in Comune di Vetralla Via Fosso Grande foglio 51, plla 1676,
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19) Dica se I'immobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e proceda in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini e alla redazione del
frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale),
indicando il valore di ciascuno di essi e tendo conto delle quote dej singoli comproprietari e prevedendo gl
eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamenta jl
giudizio di indivisibilitd eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 cip.c. dalf'art. 846 c.c. e
dalla L. 3 giugno 1940, n.1078:;

Gli immobili non song pignorati pro guota,

20) Accerti se I'immobile é fibero o occupato; acquisisca il titolo legittimante jf POssesso o la detenzione del
bene evidenziando se esso ha data certs anteriore alla trascrizione del pignoramento; verificare se risultano
registrati presso I'ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione efo se risultino comunicazioni alla
locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell'art. 12 del D.L: 21 marzo 1978 n.59, convertito in L.18 maggio
1978, n.191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alfa procedura esecutiva (registrati con cata
antecedente alla trascrizione del pignoramento) indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o sej sia

ancora pendente il relative giudizio:

Gli immabili risultano occupati dal debitare.
Presso [ufficio del Registro a nome della esecutata non risultano registrati presso l'ufficio di Viterbo contratti di locazione
attivi che riguardino gli immobili oggetto di pignoramentao,

21) Ove il bene non sia occupato dal debitore per le esigenze abitative primarie proprie e def proprio nucleo
familiare, indichi il valore locative del bene pignorato, si precisa che il valore locativo davra essere fornito in
ogni caso in cui il bene sia occupato da soggetti diversi dal debitore &, nel caso in cui sia occupato dal debhitore,
laddove questi lo utilizzi per lo svolgimento di un'attivita economica ovvero costituisca seconda casa;

| beni non sono locat],
Gli immabili sono in stato di abbandono e necessitante di lavori di riqualificazione igienico-sanitaria per poler essere

localj,

22) Ove immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisisca i
provvedimento di assegnazione defla casa coniugale e verifichi se é stato iscritto sui registri dello stato civile
(l'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri e anteriore alla data di trascrizione dal
pignoramento; non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo afla data df
trascrizione del pignoramento; sempre opponibile alla procedura se trascritta in data anteriore alla data dj
frascrizione del pignoramento, in questo caso F'immobile verré valutato come se fosse una nuda proprieta;

Per gli immobili in questione il casa non ricorre,

23) Indichi P'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o
indivisibilita; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a
carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza di
diritti demaniali (di superficie o servity pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione
o riscafto;

E’ stato richiesto certificato di usi civici da cui risulta che gli immobili non sono gravali da uso civico.,
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In relazione alla p.lla 1 676 il sottoscritto rileva:

Che dall'analisi della visura storiea catastale in ordine cronologico decrescente lintestazione risulta:

a)  e— 'Pper la proprieta per 1/1 (piena proprieta); pervenuta allo stesso da ISTRUMENTO (ATTO FUBBLICO)
del 30/03/2007 Nota presentata con Modello Unico in ati dal 10/04/2007 Reperorio .- 47412 Rogante:;
MULIERI INNOCENZO Sede: ROMA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 4588.1/2007) -

b)  precedente provenienza ... ~', DENUNZIA (NEI PASSAGG PER CAUSA DI MORTE) del 07/01/2007 Nota
presentala con Modello Unico in atti dal 10/04/2007 Registrazione: Sede- Volume: 501 n: 37 SUCCESSIONE
(n. 4588/2007) di —--: |

C) precedente provenienza - ... propr. per 1/1 in comunione dei ben; CON ——-—— pervenuts alla stessa da
ISTRUMENTO [ATTC PUBBLICO) del 28.05.2004 Nota presentata con Modellg Unico in atti dal 14.06.2004
Repertorio n.: 40500 Rogante:  IMPARATOD GIORGIC  SedeVETRALLA Registrazione:  Sede:
COMPRAVENDITA (passaggi intermedi da esaminare) (n, 7001.1/2004); |

d) precedente provenienzs ", DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 14/121996
protocollo n. VTO112740 in atti dal 14072004 Registrazione: US Sede: ROMA Volume: 17242 n: 48 del
03/09/1997 5UCC, - (n. 109809.1/2004) _

€} precedente provenienza ————.. livellario, pervenuta alla slessa da ISTRUMENTOQ|{ATTO PUBBLICO) dal
1010211973 Voltura in atti dal 31/10/1974 Repertorio n- 18622 Rogante: BARONI G Sede: VETRALLA
Registrazione: UR Sede: VITERED n: 2320 del 24/02/1973 {n. 15874)

fl  Precedente provenienzg - diritto del concedente: ——... livellario in parle; —— livellario in parte;

g) Precedenle provenienza - diritte  de| concedente; - Ivellario; ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO)del 10/021973 Voltura in atti dal 3111011974 Repertorio n.: 18622 Rogante: BARONI G Sede:
VETRALLA Registrazione: UR Sede: VITERBO n n: 2320 del 2410211973 (n. 15874), |

hl  Precedznte provenienza —— diritto del concedente; - - livellario in parte: = livellario in parte:
impianto meccanografico del 01.10 1 971,

Non risultando nei _passaggi atti di affrancazione si rileva che il terreno dovrebbe essere 2 stato trasferito al
debitore solo per il livello,

24) Determini il valore dell'immobile; nella determinazione del valore di mercato F'esperto procede al calcolo
della superficio dellimmobile, specificando quella commerciale, del valore per metro \quadro e del valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione
del valore di mercato praticata per ['assenza dj Garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali

adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e dj manutenzione,
lo stato di Possesso, vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili ne/ corso de/ procedimento esecutivo, noncheé
per le eventuali spese condominiali insolute;

Sulla scorta di quanto Sopra esposto, in base al criteria di stima adotlato, & nel paragrafo sefguenta specificato, in
relazione alle fonti specifiche utilizzate per la determinazione dal valare unitario dj cnmprauend}ta, visto il particolare
moemento economico, ovverg |a situazione di crisi del mercato immobiliare, in consideraziane delle destinazioni d'uso,
della conformazione, dello stato dj conservazione la valutazione del compendio oggetto di J:iignuramenm sara la
sequente:

LOTTO UNO:
VALUTAZIONE CESPITE 1 -

2e2Abod fonShainoIazn
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|
proprieta per 1/1 sullimmobile residenziale in Comune di Vetralla, Via Fosso Grande nn.31-33, foglio 51, p.lla 466 e

propriela per 1/1 sullimmobile accessorio residenziale in Comune di Vetralla, Via Fossc Grapde n.6, foglio 51, plla
46711.

Consistenza dell'unita immobiliare;
plla 466:

-Piano terra e piano prima sup. utile circa mg. 37,35, h. piano terra ml. 2,85, h. piano prima ml.2,75:

-Softotetto circa mq. 20,50, h media ml. 1,80, non presente nella planimetria catastale e quindi|non utilizzabile se non
come solaio di plafonatura, :
p.lla 467/1:
-Piano tera magazzino e conidoio circa ma. 19,50 e piano primo magazzin sup. utile circa mq. 10 30; h. piano terra mi,
2,40, h. piano primo ml.2,80: ripostiglio esterno confinante circa mq.4,00. |
|
CALCOLO DELLE SUPERFICI:
- P.lla 466 Residenziale (Piano Terra e Primo):
-Piano terra e piano primo sup. utile circa mq. 37,35; h. piano terra ml. 2,85, h. piano primo m.2.75;
-Sottoletto circa mq. 20,50, h media mi. 1,60, non presente nella planimetria catastale e quindi non ulilizzabile se
nen come solaio di plafonatura.
Determinazione della superficie commerciale:
La superficie commerciale & una misura convenzionale nella quale sono comprese la superficie p:rr'ncipale & le superfici
secondane dellimmobile, che entrano nella superficie commerciale in ragione dei loro rapporti mercantili superficiali. La
superficie commerciale & calcolata in funzione dei criteri di computo stabiliti nell'Allegato C del D.P.R. 138/98 & dalla
norme UNI 10750,
Ven=P(SU) €/mqSu xE S. = P(SU) €/mqSu x [ S x (RM, ~RM:) + Sz x (RM,-RM;) +....]
La Superficie utilizzata & |a SIL.
Superficie principale: Sy) ambienti a destinazione abitativa ma.37,35 circa
Superficie commerciale Sc= S; x (RM,—RM.) = 37,35 x (1.00-0,00) =
=mq.37,35
Valore commerciale unitario P(S.) €/mgSc = € 400,00
Vinr=P(Sc) €/mgSc XX S. = € 400,00 x 37,35 = £ 14.940.,00
TOTALE VALORE UNITA' RESIDENZIALE p.lla 466: € 14.940,00

Adeguamenti e correzioni della stima per Assenza di garanzia per vizi del bene venduto:

DESCRIZIONE CDEFFICIEHTE NOTE !

|
oneri di regolarizzazione urbanistica | —— Detratte in sequito | |
stato d'uso e di manutenzione | 0,00 Il valore tiene conto gello stato

ag
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stato di possesso — Non occupato |

vincoli e gli oneri giuridici non | —es Allo stato alluale non risultano
eliminabil

spese condominiali insolute fae Allo stalo attuale non risultano

VALORE APPARTAMENTO (Adeguato e corretto): (€ 14.940,00 x 1,00) = € 14.940,00

- P.lla 46711 Accessorio residenziale (Piano Terra e Prima);
-Pliano terra magazzing e corridoio circa mg. 19,50 & piano primo sup. utile circa mq. 10,90; h, piano terra ml, 2,40,
h. piano prima ml.2,90: ripostiglio esterna di circa mg. 4,00

Anche in virtd dell'altezza del piano terra pari a ml. 2,40 tale vano, viene considerato ai fini igienico sanitari
come accessorio (magazzino). '

Determinazione della superficie commerciale:

La superficie commerciale & una misurg convenzionale nella quale sono comprese la superficie principale e le superfici
secondarie dellimmabile, che entrano nella superficie commerciale in ragione dei loro rapporti mercantili superficiali. La
superficie commerciale & calcolata in funzione dei criteri di computo stabiliti nellAllegato C del D.P.R. 138/98 e dalla
norme LNI 10750,

La Superficie utilizzata & la SIL.

Superlicie principale: Sy) ambienti a destinazione magazzino e rip. mq.34,40 circa {accessorio p.lla 466)
Superficie commerciale S, = Sy x (RM,-RM.) = 34,40 x {1,00-0,20) = mg.27 52

Valore commerciale unitario P(Sc) €/mgSe = £ 400,00

Vi =P(S:) €imqSe xE 5. = € 400,00 x 27,52 =€ 11.008,00

TOTALE VALORE UNITA' RESIDENZIALE: € 11.008,00

Adeguamenti e correzioni della stima per Assenza di garanzia per vizi del bene venduyta:

 DESCRIZIONE ' COEFFICIENTE NOTE |
| |
| oner di regolarizzazione urbanistica | ——-— Detratte in seguito |
stato d'uso e di manutenzione 0,00 Il valore tiene contodello stato
slato di possesso | ——— ) Non occupato
vincoli e gli oneri giuridici non |~ — Allo stato attuale non risultano
eliminabil . |
_spese condominiali insolute — Allo stato attuale non risultano

VALORE APPARTAMENTO (Adeguato e corretto): (€ 11.008,00 x 1,00) = € 11.008,00
TOTALE VALORE CESPITE 1: € 14.940,00 + €11.008,00 = € 25.948,00

A detrarre gli oneri di sanatoria per fusione e ristrutturazione: oneri inerente alla sanzione Ez;snu,uu, oblazione €
516,00, ai diritti di segreteria €100,00, pratica sismica a sanatoria per apertura di vano porta in muratura, spese

=11
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di diritti e marche e Prove circa € 750,00, oltre alla nuova denuncia di variazione catastale e spese tecniche, il
tutto pari a circa € 6.000,00. -

Valore lotto 1= € 25.948,00 - € 6.000,00= € 19.948,00 arrotondabile a Euro 20.000,00

Valore lotto UNO per [a quota di proprieta di 1/1 del debitore esecu .t;-=
Euro 20.000,00
LOTTO DUE:
- VALUTAZIONE CESPITE 2-

Grotta P.lla 462, ente urbano ) p.lla 465 e grotta nnn_ir:lm_tiﬁcaty:oiqttanﬁnte_nel pignoramento:

CALCOLO DELLE SUPERFIC: |

- proprieta per 1/1 sullimmobile adibilo a grotta in Comune di Vetralla, Via Fosso Grande, hf:aglin 81, plla 462; ente
urbano (corte antistante le due grofte facenti parti del presente lotto} distinto alla plla 465, ulteriore grotia non
identificata correttamente nel pignoramento e antistante alla corte di cui alla plla 465 (grotta indicata nellatto
ultraventennale come p.lla 459/1).

P.lla 465, ente urbano, cortile antistante alle due grotte, Superficie circa mg. 30,00,

P.lla 462, grotta, Superficie intema grotta circa mg. 30,00, h. max mi, 2,78,

Grotta non identificata nel pignoramento, nell'atto ultraventennale del 1992 notaio Benigni rep. 4368, l'unita risulta

distinta alla p.la 459/1 e indicata come grotta, Superficie interna grotta circa ma. 30,60, h. medial ml. 1,90,

P.lla 462 e 465 (Grotta e cortile) individuate correttamente nel pignoramento:
Determinazione della superficie commerciale:
La superficie commerciale & una misura convenzionale nella quale sono comprese la superficie principale e le superfici
secondarie dell'immobile, che entrang nella superficie commerciale in ragione dei loro rapporti mercantili superficiali. La
superficie commerciale & calcolata in funzione dei criteri di computo stabiliti nellAllegato C del D.P.R. 138/98 e dalla
nome UN 10750,
Vim=P{SU) €/mqSu x£ 8, = P{SU) €/mgSu x [ 51 x (RM.—RM.) + 5; x (RM, -RM:) +.....]
La Superficie utilizzata é la SIL.
Superficie principale: S,) ambienti a destinazione Grofta e area antistanie mq.60,00 circa
Superficie secondaria: non presente
Superficie commerciale S.= S, x (RM,-RM.) = 60,00 x {1,00-0,00) = 60,00
Valore commerciale unitario P(S:) €/mqSc = £ 150,00
Vinei=P(Sc) €/mgSc x S, = € 150,00 x 60,00 = € 9.000,00
TOTALE VALORE: £9.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima per Assenza di garanzia per vizi del bene venduto:
81

Godegdbo2Toa Shaeaazh

ﬁ Firmate Ca: VITULLD SILVIA Emasso Da: ARUBAFEC 5.P.A. MG CA 3 Sorial: TiEEatar



Dott. Silvia Vitullo
GEOMETRA LAUREATO

[N INGEGNERIA CIVILE EAMBIENTALE
(EEO0 Viterte = Vie Monte Nera niy
Tel 0761 340738 Colf ST 6757341

sl libe re

DESCRIZIONE

NOTE

| COEFFICIENTE
|

oneri di regolarizzazione urbanistica

| stalo d'uso e di manutenzione

Il valore tiene conto dello stalo

stato di possesso

Non occupato

vincoli & gli oneri giuridici non
eliminabili

Allo stato atiuale ;non risultano

spese condominiali insolute

VALORE (Adeguato e corretto): (€ 9.000,00 x 1,00) = € 9.000,00 a detrarre

presso I'Agenzia delle Entrate compresiva di diritti € 300,00 = € 8.700,00

Alle stato attuale non risultang

le spese di denuncia scheda mancante

~ Valore lotto DUE beni correttamente individuati in p

fgﬁ_ummentu, per la quota di pfﬁpn‘e

esecutatos
Eure 8.700,00

a di 1/1 del debitore

- Grotta non individuata correttamente nel pignoramento:

Determinazione della superficie commerciale:

La superficie commerciale & una misura convenzionale nella quale sone comprese la superficie principale e le superfici

secondarie dellimmobile, che entrano nella superficie commerciale in ragione dei loro rapporti mercanlili superficiali. La

superficie commerciale & calcolata in funzione dei

norme UNI 10750,

Virn=P(SU) €/mqSu xT S, = P(SU) €imgSu x [ S+ x (RM,—RM.) + 8, x (RM, -RM) +.....]

La Superficie utilizzata & la SIL.

Superficie principale: S} ambienti a destinazione Grotia maq.30,60 circa

Superficie secondaria: non presente

Superficie commerciale S.= S, x (RM.—RM.} = 30,60 x {1 [00-0,00) = 30,80
Valore commerciale unitario P(S. €/mqSc = € 150,00

.ll.llli.'nmzp{S[:]' EI'H'I{]SG xE Sc = € 150’.':'{:' X 3[]’.5{] = € 4.55“1{]0

TOTALE VALORE; £ 4.580,00

Adeguamenti e correzioni della stima per Assenza di garanzia per vizi del bene venduta:

criteri di computo stabiliti nell'Allegato C del DPR. 138/98 e dalla

DESCRIZIONE

COEFFICIENTE

NOTE

oneri di regolarizzazione urbanistica ]

stato d'uso e dj manutenzione

| stalo di possesso

Mon occupato

Il valore tiene conto Hello stato

vincoli e gli oneri giuridici non
eliminabili

Allo stato attuale non risultano

spese condominiali insolute

Allo stato attuale non risultang

G2
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VALORE {Adeguato e corretta): (€ 4.590,00 x 1,00) = € 4.590,00 a detrarre lo spese di denuncia scheda mancante
presso I'Agenzia delle Entrate compresiva di diritti € 300 00 = € 4.290,00

Valore lotto DUE comprensivo della grotta non individuata correttamente | in pignoramento, per la quota di
proprieta di 1/1 del debitore esecutato=
Euro 12.990,00

LOTTO TRE:
- VALUTAZIONE CESPITE 3 -

Terreno distinto alla p.lla 1676, per r detto cespite saranno effettuate due valutazioni, una che tiene conto come

indicato nel pignoramento della piena proprietd e un'altra che tiene conto dellwsenza di livello come da
visura storica,

CALCOLO DELLE SUPERFICI

P.lla 1676, Superficie circa mag. 170,00.

Determinazione della superficie commerciale:

La superficie commerciale & una misura convenzionale nella quale sono comprese la superficie principale e le superfici
secondarie dellimmobile, che entrano nella superficie commerciale in ragione dei loro rapporti mercantili superficiali. La
superficie commerciale & calcolata in funzione dei criteri di computa stabiliti nell'Allegato C del D.P.R. 138/98 e dalla
norme UN| 10750

La Superficie utilizzata & |2 SIL.

Superficie principale: 5) terreno mq. 170,00 circa

Superficie secondaria: non presente

Superficie commerciale S, = S, x (RM, -RMz) = 170,00 x (1,00-0,00) = 170,00
Valore commerciale a corpo P(S.) € = € 5.000,00

TOTALE VALORE: €5.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima per Assenza di garanzia per vizi del bene vendulo:

 DESCRIZIONE COEFFICIENTE NOTE | ol
oneri di regolarizzazione urbanistica | —----- ]
stato d'uso e di manutenzione 0,80 Il valore tiene conto delln stato della

viabilita della Via Fosso Grande

| stato di possesso — Non occupato |
vincoli e gli oneri giuridici non | e e Allo stato attuale non risultang

| eliminabili '

| spese condominial insolute — Allo stato attuale nod risultana

63
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VALORE (Adeguato e corretto): (€ 5.000,00 x 0,80) = € 4.000,00

Valore lotto TRE per la quota di proprieta di 1/1 del debitore esecutato=
Eurc 4.000,00

Seconda valutazione che tiene conto del livello individuato nella visura storica:

Calcolo del canone di riferimento ' Calcolo del canone efettivo (annuo aggiorna to)

R.D. €127 R.D.€1,27 x 1,80= € 2,29 | Canone riferimento € 2,29x 1,15 €263

Rivalutazione ai sensi Legge di stabilita del 2013, art.1 comma 512
- | art.3 comma 50 L. 662/96

In riferimento alla vetusta costitutiva del diritto o livello in essere e alle effettive condizioni manutentive del bene, si

ritiene necessanio riferirsi alla normativa di fiferimento che stabilisce che i capitale di aggrancazione dei fondi rustici &

pari a 15 (quindici) volte I'ammontare del canone effettivo (annuo aggiomato). Limparto risultante dovra inolire essere

maggiorato delle spese di affrancazione corrispondenti alle spese procedurali e valutabili in complessive € 700,00 circa,

Capitale di affrancazione € 2,63 x 15=¢ 38,45
Prezzo di affrancazione ( € 39,45+ € 700,00) =739,45

Valore dominio utile spettante in diritto all'esecutato pari a (€ 4.000,00 - € 739,45) = € 3.260,55 arrotondabile a €

3.300,00

Valore lotto TRE per la quota di del dominio utile (livello) 11 dol debitere esecutato=
Euro 3.300,00 !

| IR

25] Indichi espressamente il criterio di stima e sopratiutto le fonti specifiche utilizzate, ovvero: 25.1. dati relativi
alle vendite forzate effettuate nello stesso territorio e per (a stessa tipologia di bene, anche mediante
consultazione dei dati accessibili sul sito astegiudiziare.it; 25.2 specifici atti pubblici di compravendita di beni
analoghi, per collocazione e/o tipologia; 25.3 indagini di mercato con specifica indicazione delle agenzie
immobiliari consultate; 25.4 banche dati nazionali operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dell'immobile e, se opponibili alla procedura esecutiva, i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del

pignoramento;

Considerazioni di mercato:

Negli ultimi anni il mercato immobiliare residenziale ha subito una contrazione che si attesta intorno al 30-40% e Ia

situazione immobiliare del periodo rende non economicamente valido il grado di commerciabilita dei beni oggetto di

stima.

Dopo anni di crescita del valore immobiliare, che portava la Provincia di Viterbo ad alti livelli di compravendite, sia per i

volumi che per i prezzi, dal 2008 con Favvento della crisi il comparto immobiliare conosce un decremento significativo

G4
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delle compravendite e del valore deqgli immobili esistenti a tale destinazione. |

Il rallentamento generalizzato dell'economia nazionale ha portato alla copiosa e difusa messa in vendita dei beni
immobili di proprietd efo I'abbandono dei beni in locazione o affitto. Tale situazione ha pnrté!o alla presenza di uno
scenario di mercato eon una forte offerta, sia in vendita cha in locazione, ed una domanda a Iivej![i minimi.

Lincontro di domanda e offerta nella situazione descrilla & stato un parametro delerminants éhe ha portato al brusco

decremento del valore di vendita dai beni. |
|

CRITERIO DI STIMA |
Per la deferminazione del pil probabile valore di mercato dei cespili esecutat, riferiti all'attualita Fd in considerazione dal

sopradescritto momento economico, lo scrivenle ritiene pertinente per la valutazione degli immol@i!i applicare il metodo di
sfima sintelica, dervante dalla comparazione dei valori unitari, risultanti dalle pil recenti mmgﬂravendite reqistrate suj
mercati locali per immobili similari e comparando gli stessi con i valari rilasciati dall'Agenzia delé’EntraTe. tramite I'O.M.J.
e considerando | Codici Inlemazionali di Valutazione.

Visla e considerata l'attuale instabilita dei prezzi nel commercio immobiliare locale. si ritiene di escluders le valutazioni
analitiche.

Il metodo di stima adoftato consiste nellapplicare al parametro VANO UTILE IMETRO QUADRATO, un valore unitario
empiricamente determinato attraverso i sopra riportali ponderati raffranti.

Pil esattamente si trafta di un tipo di quotazione “colloquiale” attraverso Ia quale si stabilisce e delermina il pill probabile
valore di mercalo di un bene, mediante una similitudine pill 0 meno diretla e complessa che prescinde dall'elemento
base reddito. Questa valutazione & anche basata su una comparazione razionale con beni imrrful:uiri dei quali si hanno
ben presenti sia le condizioni intrinseche ed eslrinseche e sia il loro valore, I

Le fonti specifiche utilizzate sono:

- Per le unita di cui alle p.lle 466 e 467/1, banche dati nazionali operanda le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dellimmobile (O.M.I. primo semestre 2018), le caratteristiche tipolagiche e
architelloniche intrinseche e estrinseche, e rapporlando il prezzo riferito alla superficie lorda alla SIL; valore medio
ponderato  pari a circa €/mq. 850,00 (media tra valore minimo pari a €mg 700,00 e valore ;rnassimu parl a €/mq
1.000,00):

- Valore desunto dall'Osservatorio dei valori immobiliari Provincia di Viterbo della C.CILAA. | |::||‘in'11:| semestra 2019,
valore medio ponderato pari a circa €/mg. 450,00 (media tra valore minimao pari a €mg 400,00 & :h.ralnre massimo pari a
£/mq 500,00,

~verifica dei valori riportati per immobili similari posti all'asta, valod attuali di vendita, procedure 208/2013, €/mq. 392,85
procedura 100/2016 €/mq. 348,49; procadura 322/2015 £/mg. 396,22 |

-verifica dei valori riporlati sul portale immobiliare. jt per immobili similari; agenzia Gabetti rif 835’15, valore pari a circa
€/mg, 345;

Pertanto il valore adotlato in virtl dell'atiuale stalo di conservazione e manutenzione sara éarj a €mq. 400,00,

opportunamente decurtato in rapporto ai coefficienti mercantili per la destinazione magazzink) della p.lla 467/1.
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| valori scaturiti dalle fonti specifiche utilizzate sono stati fapportali e ponderali in base alla qualita e stato di

conservazione delle rifiniture degli immobili al'epoca di costruzione e allubicazione del fabbticato ospitante le unitd
oggetto di esecuzione.
- Per I'ente urbano di cui alla p.lla 465, e la grotta di cui alla p.lla 462 e la grotta di cui nell'atto
ultraventennale alla p.lla 459/1, I

- banche dati nazionali OMI non presente:

- Valore desunto dall'Osservalorio dei valori immobiliari Provincia di Viterbo della C.C.I.AA. |, non|presente;

- valori riportati sui portali di vendite giudiziare & su portali di vendite quali immobiliare.it, non presenti:

Al fine di determinare un valore di compravendita si utilizzera il Valore della Camera di commercio che individua per
altivita industrizli- arligianali il valore mining €/mq. 250,00, opportunamente decurtato in virti tel fatto che trattasi di
Grotta e corile a €mq. 150,00,

Pertanto il valore del compendio adottato, visto lo stato di abbandano in cui versa l'unita, sara pari a €/mg. 150,00.

- Per il terrenc p.lla 1676, banche dati nazionali [OM.). primo semestre 2018), le caratlenistiche tipologiche e
architeltoniche infrinseche e estrinseche, e rapportando il prezzo riferito alla superficie lorda dlla SIL; valore medio
ponderato pari a circa €/mq. 400,00 (media tra valore minimo pari a €/mg 300,00 e valore massimo pari a &/mqg 500,00);
- Valore desunto dall'Osservatorio dei valori immabiliari Provingia di Viterbo della C.C.LAA. | primo semestre 2019,
€imq. 2,00, (valore minimo €/maq.1,8- valore massimo £€imq.2.2);

- valori riportati sui portali di vendite piudiziare e su portali di vendite quali immobiliare.it, procedura n.160/2018 €/mq 2,5;
procadura n168/2016 €/mag 8,00,

Valore medio €/mq. 4,16

Visto l'esiguita dell'area il valore del compendio adotlato sara stabilito a corpo e pari a €imq. 5.0@10,0[}.

26) Indichi quali siano a suo giudizio Je prospettive di utile collocamento del bene sul mercato, in
considerazione dell'ubicazione, delle caratteristiche e delia consistenza dell'immobile;

Sulla scorta di quanto sopra descritto, e in relazione al particolare momenta economico, gli immobili a giudizio del
sotfoscritto non risultano particolarmente appetibili. Inoltre in relazione alla ubicazione dei beni e al loro stato di
conservazione e manutenzione si pud desumere che le prospettive di collocamento siano limitate.

La circostanza che il lerreno p.lla 1676 non sia faciimente raggiungibile da automezzi, in quanto|la parte di via Fosso

Grande da cui si avrebbe accesso é stretta & in stato di abbandono. non agevola la collocazione deF bene sul mercalo.

27)Segnali, in caso di contratfo di locazione, I'eventuale inadeguatezza del canone ex art.2923, comma 3 c.c. e,
in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza determinando il valore dell'immobile come se fosse libero
da qualsiasi vincolo locativo;

Per gli immobili in quastione il caso non ricorre.
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Dott, Silvia Vitulle
CEOMETRA LATUREATO

IN INGEGNERIA CIVILE AMBITN TALL
(31600 Virerho - Via MouteNers nf 2
Tel 0761230788 Cell, 4356757391

svilllo@ihero

Tanto doveva il sottoscritto ad evasione dell'incarico ricevuto,

Viterbo, 25.02.2020

Allegati alla relazione depositata in cancelleria:

b)

Planimetrie catastale, estratto di mappa
visure catastali storiche

Copia atto di provenienza

Quadro sinottico in triplice copia
Documentazione fotografica

Atti provenienza ultraventennale

Mote di trascrizione e iscrizione
Certificazione usi civici & certificato di destinazione urbanistica
DIA 254 def 25.03.2011

Certificato stato libero e di famiglia debitore
Verbali sopralluoghi

Mc.T.u.
Dott. Silvia Vitullo
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